Wangerland / Waddewarden

Erstklassige Gewerbeimmobilie - unschlagbarer
Quadratmeterpreis und hochwertige Sanierung
Inklusive!

Objektnummer: 23203002
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Auf einen Blick

23203002 1.625.000 EUR
Satteldach Hotels
nach Vereinbarung Kauferprovision
17 betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
1772 beurkundeten
6 x Freiplatz Kaufpreises
ca. 1.240 m?
2012
saniert
Massiv
ca. 792 m2
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

laut Gesetz nicht
erforderlich
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‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

Wir sind begeistert, Ilhnen diese einzigartige Gewerbeimmobilie in Waddewarden an der
schonen Nordseekiste vorstellen zu dirfen. Hier erwartet Sie Qualitat und Stil, denn
dieses hochwertige Hotel mit Gastronomie wurde im Jahr 1772 erbaut und 2012
aufwendig kernsaniert, um eine perfekte Kombination aus historischem Charme und
moderner Ausstattung zu bieten. Bei einem Quadratmeterpreis von gerade einmal 1.300
€ auf die Gesamtflache ist diese Immobilie ein aul3erst attraktives Angebot. Durch die
aufwendige Kernsanierung im Jahr 2012 wurde sie in einen exzellenten Zustand
gebracht und verspricht eine hohe Wertbestandigkeit. 17 individuell gestaltete
Hotelzimmer mit hohem Wohlfihlfaktor - jedes Zimmer ist einzigartig und bietet eine
gemdtliche Atmosphére durch die Verwendung von alten Balken und freigelegtem
Mauerwerk. Zusétzlich verfligt jedes Zimmer Uber ein eigenes Duschbad und eine kleine
Sitzecke, um auch mal in Ruhe zu entspannen. Ein Fahrstuhl fihrt die Gaste vom
Erdgeschoss bis ins 2. Obergeschoss. Auch Hunde sind herzlich willkommen - einige
Zimmer sind sogar speziell fur den Aufenthalt mit Vierbeiner eingerichtet und verfligen
Uber einen Fliesenboden. Die praktische Hundedusche im Erdgeschoss sorgt fiir einen
sauberen Aufenthalt der Vierbeiner und runden das Angebot ab. Die gro3zuigige und
stilvolle Appartementwohnung, die als Betreiberwohnung gedacht ist, verflgt tber 4
Zimmer einer grof3zigigen offen Kiiche, einem Gaste-WC und einem gemitlichen Dusch-
Wannenbad mit freistehender Badewanne im Dachgeschoss. hier finden Sie Ihren
personlichen Riuckzugsort und kénnen nach einem anstrengenden Arbeitstag
entspannen. Ein besonderes Highlight des Gebaudes ist das Restaurant mit einem
eingelassenen Kamin, einer modernen Gastrokiiche und einer gemiitlichen
Auf3enterrasse und einem Innenhof. Hier kdnnen Sie Ihre kulinarischen Traume
verwirklichen oder das Restaurant an externe Pachter vermieten. Fir ruhige Momente
steht lhnen ein Lesezimmer zur Verfligung, in dem Sie ungestort entspannen und lesen
kénnen. Das Grundstiick hat eine Gréf3e von ca. 937 Quadratmetern und bietet
ausreichend Platz fur Parkmdglichkeiten. Der schone AuR3enbereich, in dem lhre Géaste
sich entspannen kdnnen, rundet das Angebot ab. Chancen und Vorteile dieser Immobile:
Attraktive Lage: Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Gegend, umgeben von Natur
und nur wenige Kilometer von der Nordsee Meer entfernt. Komfort und
Annehmlichkeiten: Jedes der 17 Hotelzimmer verflgt Uber ein eigenes Duschbad und
eine Sitzecke, die Appartementwohnung tber 4 Zimmer und ein gemutliches Dusch-
Wannenbad. Auch das Restaurant und die Gastrokiiche lassen keine Wiinsche offen.
Barrierefreiheit: Der vorhandene Fahrstuhl sorgt fir Barrierefreiheit und erleichtert den
Zugang zu den beiden Hoteletagen. Natur und Erholung: Die Umgebung bietet zahlreiche
Moglichkeiten fur Aktivitdten im Freien, wie beispielsweise Fahrradfahren, Wandern oder




Ausflige an die nahegelegenen Strande von Hooksiel, Horumersiel und Schillig.
Anbindung an das Verkehrsnetz: Die Autobahn A29 ist nur wenige Kilometer entfernt und
der nachste Flughafen in Bremen ist in etwa einer Stunde zu erreichen. Potenzial fur
Geschaftsentwicklung: Aufgrund der Vielseitigkeit der Immobilie und ihrer Lage in einer
wachsenden Region bietet sich hier ein groRes Potenzial fur die Entwicklung eines
erfolgreichen Geschaftskonzepts. Attraktive Zielgruppen: Die Immobilie spricht sowohl
Familien als auch Einzelpersonen und Gruppen an, die einen erholsamen Urlaub oder
eine Auszeit vom Alltag suchen. Hohe Rentabilitéat: Aufgrund der oben genannten Vorteile
bietet die Immobilie ein hohes Mal3 an Rentabilitat und eine interessante
Investitionsmaoglichkeit fir potenzielle Kaufer. Vielfaltige Nutzungsmdéglichkeiten - Das
Hotel & Restaurant kann entweder von Ihnen selbst betrieben werden, oder auch an
externe Pachter verpachtet werden. Auch eine Nutzung als reine Ferienwohnungen ist
denkbar. Hier haben Sie die Freiheit, die Immobilie ganz nach lhren Winschen zu
nutzen. Nutzen Sie diese einzigartige Gelegenheit und tUberzeugen Sie sich selbst von
diesem wunderschénen Anwesen. Wir laden Sie herzlich zu einer Besichtigung ein. Ein
360° Rundgang ist ebenfalls vorhanden, sprechen Sie uns gerne darauf an.
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Ausstattung und Detalils

-Hotel 17 Zimmer

-teilweise Hundefreundliche Zimmer

-Hundedusche im EG

-Gebaude aus 1772 - Kernsaniert 2012

-Fahrstuhl

-Rezeption

-Appartement/Betreiberwohnung 4 ZI- 2 Bader- 1Gaste Wc- Kiiche
-Restaurant mit hochwertiger Ausstattung
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Alles zum Standort

Das Wangerland ist eine wunderschone Region im Norden Niedersachsens, bekannt fiir
seine weiten Strande, seine reizvolle Landschaft und seine malerischen Ortschaften. Die
Region ist gepragt von weiten Feldern, Waldern und Seen, die zu Spaziergangen,
Radtouren und zahlreichen Freizeitaktivitaten einladen. Einige der Vorteile von
Waddewarden sind: Ruhe und Entspannung: Waddewarden bietet eine Oase der Ruhe
und Entspannung, weg von dem Trubel der Stadt. Hier kdnnen Sie sich erholen, die
Natur genief3en und einfach abschalten. Vielféltige Freizeitmoglichkeiten: Die Region ist
reich an Freizeitmoglichkeiten, darunter Wandern, Radfahren, Angeln und Bootfahren auf
den zahlreichen Seen. Stadtische Annehmlichkeiten in der Nahe: Obwohl Waddewarden
eine landliche Ortschaft ist, befinden sich gréRere Stadte wie Wilhelmshaven, Jever und
Oldenburg in der Néhe, die alle Annehmlichkeiten und Einkaufsmdglichkeiten bieten, die
Sie bendgtigen. Bildungs- und Kulturangebote: In der Nahe befinden sich auch Schulen,
Universitaten und Kulturinstitutionen, die eine Fulle von Bildungs- und Kulturangeboten
bereithalten. Natur: Waddewarden bietet Zugang zu einer atemberaubenden Natur,
einschlieB3lich weiter Felder, Walder und Seen, die zu ausgedehnten Spaziergangen,
Wanderungen und Radtouren einladen. Wenn Sie Ausfliige unternehmen mdochten, bietet
die Umgebung auch viele Mdglichkeiten, darunter: Wangerooge: Eine der sieben
ostfriesischen Inseln, die einen Besuch wert sind. Wilhelmshaven: Eine charmante
Hafenstadt mit einem grofR3en Yachthafen und einem bezaubernden historischen
Zentrum. Jever: Eine historische Stadt bekannt fur ihr Schloss, ihre Brauerei und ihre
bezaubernde Altstadt. Wenn es um Anbindungen an das Flugnetz und die Autobahn
geht, befindet sich der nachste Flughafen, der Flughafen Bremen, in etwa 100 Kilometern
Entfernung. Die Autobahn A29 befindet sich in ungefahr 20 Kilometern Entfernung und
verbindet Hooksiel mit Bremen und Wilhelmshaven. Mit dem Auto kénnen Sie in etwa 1
Stunde von Bremen nach Waddewarden und in etwa 30 Minuten von Wilhelmshaven
nach Waddewarden gelangen. Insgesamt bietet Waddewarden eine Kombination aus
Ruhe, Natur und Freizeitmdglichkeiten, die es zu einem attraktiven Ort flr alle macht, die
ein beschauliches Leben suchen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Hermann Mehrtens

Wangerstral3e 2 Jever
E-Mail: jever@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




