Sankt Ingbert

Renditeobjekt: Exklusives Wohn- und
Geschéftshaus in zentraler Lage von St. Ingbert mit
Uber 9 % Rendite

Objektnummer: 233096070

VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 690.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 266 m2 « ZIMMER: 6 + GRUNDSTUCK: 660 m?
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Auf einen Blick

233096070

ca. 266 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
6

4

2

1900

7 x Freiplatz

690.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 876 mz

Terrasse,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

OEL 187.50 kWh/m?2a
F

31.01.2034

Gas
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Die Immobilie

J© | |

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich lber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. - 06841 - 17 25 29 0

www.von-poll.com
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Die Immobilie
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Claudia Plechawska

Biiroleitung

lhre persbn\iche Immobilienmaklerin

» __ i " ‘ -; ”1 /4 I
IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Shop Homburg | Saarbriickerstrale 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com
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Grundrisse
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Verkaufsraum

Ausstellungsraum

Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht dieses gerdumige Wohn- und Geschaftshaus in einer zentralen Lage
von St. Ingbert. Das Haus verfligt Uber eine Wohnflache von ca. 266 m2 und ca. 876 m?2
Gewerbeflache, die sich auf einem Grundstuck mit einer Flache von ca. 660 m2 befindet.
Als Eckgrundstiick angrenzend an die Ful3gangerzone und eine Hauptverkehrsstralie
befindet sich diese Immobilie in bester Geschéftslage. Derzeit erwirtschaftet die
Immobilie tber 65.000 € Mieteinnahmen im Jahr und bietet somit ein interessantes
Renditeobjekt. Hierbei besteht sogar noch Potenzial nach oben durch eine
Vollvermietung. Gro3e Schaufensterflachen ermdéglichen eine ansprechende
Prasentation von Produkten oder Dienstleistungen. Besonders attraktiv ist zudem der
barrierefreie Zugang im Erdgeschoss, sowohl fir Kunden als auch fir Mitarbeiter. Hier
befinden sich zwei Ladenlokale mit ca. 145 m2 und ca. 360 m2 Nutzflache. Im 1.
Obergeschoss finden Sie im vorderen Bereich gro3ziigige Burordumlichkeiten mit ca.
120 m2 Nutzflache. Auf dieser Etage befinden sich auRerdem zwei weitere Ladenlokale,
die flexible Gewerbeflachen bieten. Von hier aus haben Sie einen direkten Zugang zum
Parkdeck, auf dem mehrere Parkplatze sowohl den Bewohnern als auch den
Geschaftskunden zur Verfigung stehen. Davon sind derzeit vier Stellplatze vermietet. Im
2. Obergeschoss befindet sich eine grof3ziigige ca. 145 m2 grofRe Wohnung, die Uber
drei Schlafzimmer verfugt. Eine zweite Wohnung im Dachgeschoss hat eine Wohnflache
von ca. 122 m2 und bietet von der Dachterrasse einen herrlichen Ausblick. Beide
Wohnungen werden jeweils Uber eine eigene Etagenheizung beheizt. Die Ubrigen
Gewerbeflachen werden Uber eine Zentralheizung versorgt. Neben dem Haupteingang in
der FuRBgangerzone verflgt das Objekt Uber weitere riickwartige Eingadnge, sodass
sowohl die Bewohner der Wohnungen als auch die Anlieferung von Waren optimal
erfolgen kann. Die Immobilie wurde nach Teilungserklarung in einzelne
Sondereigentumsanteile aufgeteilt. Das Geb&udeensemble wurde ca. 1949/1950 im
vorderen Bereich grundlegend um- und ausgebaut. Es folgten mehrere Umbauten und
Erweiterungen in den Jahren 1954 ff., 1967, ca. 1983/84 (Abriss Hintergebaude),
1988/89 vollstandiger Umbau und Ausbau - insbesondere im mittleren und hinteren
Bereich. Der Ausbau des Dachgeschosses mit einer der beiden Wohnungen und
kompletter Neueindeckung des Daches fand ca. 1993 statt. Eine weiterer, den linken Teil
des Erdgeschosses betreffender Umbau, fand ca. 1998 statt. Die Gasheizungen der
beiden Wohnungen wurden erst 2021 erneuert und gewahrleisten eine effiziente
Beheizung. Die Immobilie profitiert durch ihre zentrale Lage in der Ful3gangerzone von
einer hohen Sichtbarkeit, was besonders fiir Gewerbezwecke von groRem Vorteil ist.
Dies eignet sich perfekt fur Unternehmen, die auf Kundenverkehr und die 6ffentliche
Wahrnehmung angewiesen sind. Diese Immobilie in St. Ingbert ist eine besondere




Gelegenheit fur Investoren und Geschaftsinhaber, die von den zahlreichen Vorteilen
dieser Lage profitieren mochten. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin,
um das volle Potenzial dieser Immobilie zu erkunden.




Objektnummer: 233096070 - 66386 Sankt Ingbert

Ausstattung und Detalils

- Zwei Ladenlokale mit Schaufenster zur Ful3géngerzone

- zwei Wohnungen im 2. OG und DG

- groRzligige Buroraumlichkeiten

- Mehrere Ladenlokale

- Flexible Gewerbeflachen fur verschiedene Arten von Unternehmen

- im EG barrierefreier Zugang fur Kunden und Mitarbeiter

- GrolR3e Schaufenster fir die Prasentation von Produkten oder Dienstleistungen
- Parkdeck mit 7 Parkplatzen

- Gasheizung der beiden Wohnungen von 2021

- Neueindeckung des Daches 1993
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Alles zum Standort

Die angebotene Immobilie befindet sich in der Innenstadt von St. Ingbert, einer Stadt, die
fur ihre hohe Lebensqualitat und ihre malerische Umgebung bekannt ist. St. Ingbert liegt
im Saarland und ist ein Ort, der sowohl stadtischen Komfort als auch naturnahe Erholung
bietet. Sankt Ingbert ist die flinftgréf3te Stadt des Saarlandes (ca. 36.000 EW) und gehort
zum Landkreis Saarpfalz-Kreis. Die Anbindung an alle Annehmlichkeiten der Stadt ist
hervorragend. In fuRlaufiger Entfernung finden Sie alles fiir den taglichen Bedarf -
zahlreiche Restaurants, Geschafte, Bushaltestellen, Arzte, diverse Freizeitmdglichkeiten
und vieles mehr. Mit dem Auto erreichen Sie in wenigen Minuten die Autobahn A6
Richtung Saarbricken oder Homburg sowie die A8 Richtung Neunkirchen oder Saarlouis.
Die Universitat des Saarlandes sowie der internationale Flughafen Saarbriicken-Ensheim
sind ebenfalls nur wenige Autominuten entfernt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 31.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 187.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41 Homburg
E-Mail: homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




