Homburg

Direkte Uninahe - LAGE - LAGE - LAGE Wohnen in
der besten Lage von Homburg

Objektnummer: 23309074
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Objektnummer: 23309074 - 66424 Homburg

O Auf einen Blick

© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
© Grundrisse

© Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

© Alles zum Standort

© Sonstige Angaben

@ Ansprechpartner




Objektnummer: 23309074 - 66424 Homburg

Auf einen Blick

23309074

ca. 220 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
6

5

3

1963

1 x Garage

Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2003
renovierungsbedurftig

Massiv
ca. 80 m2

Terrasse, Sauna,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 186.51 kWh/m?2a
F

17.10.2032

Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

s Eckdaten zu Ihrer Immobilie

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

ie wirkt sich eine Modernisieru
auf den Wert ihrer Immobilie

alten Sie nach

1-poll.com

www.von-p
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Die Immobilie
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aftsstelleninhaber VON POLL IMMOBILIEN
Horﬂburg ur‘\d Kﬂl uferr‘\

Sachversta ndiger [mmobilienbe ertung (WertCert®)

‘ VON POLL‘

Eigentlimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktp_rglselnschatzung lhrer T- 06841 - 17 25 29 0
Immobilie an.

www.von-poll.com/homburg
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Objektnummer: 23309074 - 66424 Homburg

Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

= . ‘I 1L ‘ -‘; ”1 /1 W
IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 - 17 25290

Shop Homburg | Saarb rale 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Der 1963 erbaute Bungalow befindet sich am Rande des Homburger Waldes. Eingebettet
im Grinen kénnen Sie hier Wohnen in der Natur — mit Nahe zur Stadt — wunderbar
vereinen. Die Immobilie umfasst ca. 220 m2 Wohnflache und ist vollstandig unterkellert.
Besonderes Highlight ist das gro3zugige lichtdurchflutete Wohn/Esszimmer - lhre
personliche Ruhe-Oase. Uber den Eingangsbereich mit Diele erreichen Sie das
Erdgeschoss. Die Anordnung der Raume nebeneinander erlaubt es, den Grundriss ganz
individuell zu gestalten, da keine tragenden Wande oder die Statik hoher liegender
Geschosse berlicksichtigt werden miussen. Dadurch eignet sich der Bungalow
hervorragend fir moderne und offene Raumkonzepte. So wie auch in diesem Fall.
Rechterhand der Eingangsdiele befindet sich das grof3ztigige Wohn-Esszimmer (ca. 60
m2). Natursteinbdden und grol3e Fensterflachen sorgen fiir ein besonderes
Wohnambiente. Des Weiteren befindet sich rechterhand die helle Kiiche mit
Einbaugeraten. Linkerhand der Eingangsdiele gelangen Sie zu den zwei Kinderzimmern,
einem Elternschlafzimmer, einem Vollbad, einem Duschbad und einem separaten WC.
Uber eine Marmortreppe gelangen Sie ins Kellergeschoss. Hier befindet sich die
hauseigene Sauna, die gerade zur kalteren Jahreszeit zum Erholen und Entspannen
einladt. Weiterhin gibt es ein Gastezimmer, ein Biiro, ein Bad und mehrere Kellerrdume.
Das Grundstiick erstreckt sich Uber ca. 1697 m2. Auf lhrer groRzligigen Terrasse konnen
Sie herrliche Stunden im Griinen verbringen. In nur wenigen Minuten sind Sie inmitten
des Naturschutz- und Wandergebietes. Nach einem langen Arbeitstag kdnnen Sie hier
ausgedehnte Spaziergange in der Natur geniel3en. Auch fir Kinder und Haustiere ist die
Immobilie mit dazugehdrigem Grundstiick ein wahrer Segen. Fir lhr Fahrzeug steht
Ihnen eine Garage zur Verfugung. Mit dieser Immobilie kdnnen Sie sich den Traum vom
Eigenheim verwirklichen, Uberzeugen Sie sich selbst von dieser lohnenden Investition
und vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Detalils

- Wohnen in der BESTEN LAGE

- groRRzligiges Wohnen und Essen ca. 60 m2
- Marmorboden

- Fliesenboden

- Sauna

- Terrasse

- Garage

vom Eigentimer bereits vorhandenen Unterlagen zur Sanierung des Objektes:
- Vermessung Gebaude und Gelande

- Kanalbefahrung

- Rodung

- Erstellung neuer Baustatik

- GEG Nachweis

- Architektenpléane von Atelier-EH Zirich
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Alles zum Standort

Die Kreis- und Universitatsstadt Homburg liegt im 6stlichen Saarland und ist das Zentrum
des Saarpfalz-Kreises sowie das Tor zur Biospharenregion Bliesgau. Homburg ist eine
Stadt voller Schwung und Leben. Von der oft beklagten Stadtflucht ist in Homburg nichts
zu spiren. Vor allem wird der Wohn und Freizeitwert unserer Stadt sehr geschatzt. In der
Homburger Innenstadt finden sich darliber hinaus zahlreiche weitere
Freizeitmoglichkeiten. In wenigen Minuten gelangt man zur Autobahnanbindung A6
Richtung Mannheim/Saarbriicken bzw. zur Autobahn A8 Neunkirchen/Pirmasens. Auch
der Homburger Hauptbahnhof, wo sowohl Nah- als auch Fernverkehrsziige halten, ist
innerhalb weniger Minuten mit dem Auto oder dem Fahrrad zu erreichen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 17.10.2032.
Endenergiebedarf betragt 186.51 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1963. Die Energieeffizienzklasse ist
F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41 Homburg
E-Mail: homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




