Ottweiler

Charmante Stadtvilla mit besonderem Flair und
Panoramablick in Ottweller

Objektnummer: 23309323

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 449.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 182 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 655 m2
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Auf einen Blick

23309323

ca. 182 m2
Walmdach

nach Vereinbarung
6

4

2

1993

2 x Garage

449.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

gepflegt

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
OEL 124.04 kWh/m2a
15.10.2033 D
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Die Immobilie

Lena Brehmer

lhre he Immobilienmaklerin fur den Landkreis

Neunkirchen
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

= __ i 1L ‘ -‘; ”1 /1 o
IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 - 17 25290

L\

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. - 06841 - 17 25 29 0

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

ie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persdnliche und exklu

m-poil.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause, einer charmanten Stadtvilla mit einem
atemberaubenden Panoramablick. Diese im Jahr 1993 erbaute Stadtvilla erstreckt sich
Uber zwei Etagen und bietet eine gro3ziigige Wohnflache von ca. 182 m2. Zusatzlich
verflgt sie Uber ein ausbaufahiges Dachgeschoss, das Raum fir individuelle
Gestaltungsideen bietet. Schon beim Betreten der Immobilie empfangt Sie ein
grof3zugiger Eingangsbereich mit hochwertigem Granitboden. Auf dieser Ebene finden
Sie darliber hinaus zwei geraumige Schlafzimmer, die mit edlem Parkettboden
ausgestattet sind. Eines der Schlafzimmer beherbergt einen gemdutlichen Kaminofen, der
fur wohlige Warme und eine besondere Atmosphére an kihlen Abenden sorgt. Von hier
aus gelangen Sie auf eine idyllische Terrasse mit Whirlpool — der perfekte Ort, um nach
einem langen Tag zu entspannen. Das Badezimmer im Erdgeschoss zeichnet sich durch
zeitlose Eleganz aus und bietet eine bodengleiche Dusche, die Funktionalitat und
Asthetik perfekt vereint. Zudem gibt es einen Hauswirtschafts- und Heizungsraum, der
die praktischen Aspekte des Wohnens abdeckt. Uber eine elegante Holztreppe erreichen
Sie das Obergeschoss. Im Obergeschoss angekommen beeindruckt die Diele mit einem
edlen Parkettboden, der dem gesamten Bereich eine warme und einladende Atmosphére
verleiht. Die Diele ist nicht nur ein Durchgangsbereich, sondern ein Raum, der den Flair
dieser Stadtvilla unterstreicht und den Weg zu den weiteren Raumlichkeiten dieser
Ebene ebnet. Hier finden Sie zwei weitere grof3ziigige Schlafzimmer, jeweils mit eigenem
Balkon. Das moderne Badezimmer bietet Luxus und Funktionalitat gleichermalRen, mit
einer bodengleichen Dusche, einer Eckbadewanne mit Whirlpoolfunktion und einer
steuerbaren Toilette. Ein zusatzliches Gaste-WC erganzt die zeitgemale Eleganz dieser
Etage. Der Essbereich, ebenfalls in einen Erker integriert, bietet den perfekten Rahmen
fur kulinarische Genisse und gesellige Momente. Er grenzt an den offenen
Kiichenbereich, der geschickt in den Essbereich integriert ist. Das Kochen wird hier zu
einem geselligen Erlebnis, bei dem Sie in direktem Kontakt mit lhren Géasten sind. Eine
Speisekammer mit elegantem Glasschiebetiirelement befindet sich unmittelbar neben der
Kiiche. Das angrenzende Wohnzimmer dieser einladenden Stadtvilla ist ein Ort der
Entspannung, mit gro3ztigigen Fensterfronten, die den Raum mit Tageslicht durchfluten.
Ein weiteres Highlight ist der Kaminofen, der Gemuitlichkeit und Wéarme spendet. Vom
grof3ztigigen Balkon aus geniel3en Sie einen atemberaubenden Panoramablick auf die
malerische Natur Ottweilers, der zu jeder Jahreszeit faszinierend ist. Der Aul3enbereich
erstreckt sich Uber eine Grundsticksflache von ca. 655 m2 und bietet eine herrliche
Terrasse sowie einen idyllischen Gartenanteil, der Ihren Wohnraum nach drauf3en
erweitert. FUr lhre Fahrzeuge stehen zwei geraumige Garagen in der Einfahrt zur
Verfigung, die bequem uber ein elektrisches Fligeltor erreichbar sind und dieses




exquisite Anwesen perfekt abrundet. Diese Stadtvilla ist zweifellos der Ort, an dem
Wohntraume wahr werden. Wenn Sie das Besondere suchen und héchsten Komfort
schatzen, dann ist diese Stadtvilla die ideale Wahl fur Sie. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich verzaubern.
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Ausstattung und Detalils

- Granitboden

- Parkettboden

- Einbaukiiche mit Speisekammer

- zwei Kamintfen

- Windschutz-Markise

- Whirlpool

- Videotlrsprechanlage

- steuerbare Toiletten

- Eckbadewanne mit Whirlpoolfunktion
- Klimaanlage (in zwei Schlafzimmern)
- Terrasse

- Balkon

- elektrisches Flugeleinfahrtstor

- elektrische Garagentore
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Alles zum Standort

Die Stadt Ottweiler liegt im saarlandischen Landkreis Neunkirchen und befindet sich nur
etwa 32 km nordostlich von der Landeshauptstadt Saarbriicken. Die historische Altstadt
von Ottweiler mit ihren verwinkelten Gasschen und lauschigen Platzen ist voller
Geschichte und Geschichten. Die ,Zibbelkapp®, ein ehemaliger Bergfried aus dem 15.
Jhd., ist das Wahrzeichen der einstigen Residenzstadt der Grafen von Nassau-
Saarbricken. Ottweiler bietet zahlreiche Museen und vielfaltige Gastronomie. Ebenso
sehenswert sind der barocke Rosengarten und die reizvollen Wanderwege rund um
Ottweiler. Zudem ist die Stadt bestens ausgestattet mit sozialer Infrastruktur, sei es
Schulen, Kindergarten, Krankenhaus 0.4. Zentral gelegen, erreichen Sie Neunkirchen, St.
Wendel, Homburg und Saarbriicken in kirzester Zeit mit dem Auto. Auch den Flughafen
Saarbricken erreichen Sie innerhalb von 30 Minuten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 15.10.2033.
Endenergieverbrauch betragt 124.04 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41 Homburg
E-Mail: homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




