Kirkel / Altstadt

Historisches Bauernhaus mit idyllischem Charme -
ein Traum fur die Familie

Objektnummer: 23309031
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KAUFPREIS: 860.000 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 300 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 1.000 m2
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Auf einen Blick

23309031 860.000 EUR

ca. 300 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des

8 beurkundeten

5 Kaufpreises

3 modernisiert

1878 Massiv

1 x Carport, 1 x

Garage ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
GAS 169.00 kWh/m2a
03.04.2033 F

Gas
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Die Immobilie
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Die Immobilie

_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie
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Claudia Plechawska

Biroleitung & Immobilienmaklerin (IHK)
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Shop Homburg | SaarbriickerstraBe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL‘

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 06841 - 17 25 29 O
Immobilie an.

www.von-poll.com/homburg
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Grundrisse

™ Waschetrockner/
2 Bigelzimmer
Abstellkammer
Terrasse
Esszimmer
Wohnzimmer
Scheune r\ ‘ ’ |
2 I = ehemaliger
u Hihnerstall
Garage
Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Herzlich Willkommen zu einer au3ergewohnlichen Immobilie. Das Bauernhaus steht auf
einem ca. 1000 m2 grof3en Grundsttick und erstreckt sich Gber eine gro3zligige
Wohnflache von ca. 300 m2. Mit insgesamt 8 Zimmern, davon 5 Schlafzimmer sowie 3
Bader, bietet dieses historische Anwesen viel Platz fur lhre Familie oder als
reprasentativer Wohnsitz. Das Bauernhaus wurde bis ins Jahr 2004 komplett saniert und
liebevoll stilecht restauriert, wobei der Charme und die Authentizitat des historischen
Gebaudes bewahrt wurden. Dieses Bauernhaus hat nicht nur an Wettbewerben fir das
schonste Bauernhaus teilgenommen, sondern auch eine Urkunde fiir die schonste
Fassade gewonnen. Betreten Sie das Anwesen und lassen Sie sich von der besonderen
Atmosphare verzaubern. Im gro3ziigigen Wohn-/Essbereich im Split-Level erwartet Sie
ein Grundofen mit Sandsteinsitzbank, der an kiihleren Abenden fur wohlige Wéarme und
Gemdtlichkeit sorgt. Hier kdnnen Sie entspannte Stunden mit lhren Liebsten verbringen
und die nostalgische Stimmung geniel3en. Die geraumigen Schlafraume bieten
ausreichend Platz fir Familie und Gaste. Ein besonderes Highlight ist hierbei das
groRziigige Schlafzimmer mit Sichtdachstuhl. Uber die Treppe gelangt man direkt in die
Ankleide und das offen gestaltete Badezimmer. Was man sofort spirt, ist der angenehme
Wohnkomfort der Immobilie. Das 80er Mauerwerk bestehend aus einem zweischaligen
Mauerwerk mit Luftisolation sorgen hier fur eine effiziente Warmedammung. Eine
Terrasse sowie eine Lounge laden zum Verweilen im Freien ein und bieten Platz flr
gemdutliche Stunden im Garten. Eine Outdoor-Kiiche erméglicht das Grillen und Kochen
im Freien und ist ideal fir gesellige Abende mit Familie und Freunden. Darlber hinaus
bietet das Anwesen einige luxuriése Extras: Im Aul3enbereich finden Sie eine eigene
Wellness-Oase mit Sauna, einem Whirlpool und einer Infrarotkabine, um sich nach einem
langen Tag zu entspannen und Ihre Sinne zu verwohnen. Des Weiteren verfligt das Haus
Uber eine Scheune, die vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten bietet, z.B. als Lager oder als
Raum fir Hobbys. Diese kdnnte in Zukunft auch zu einem Loft ausgebaut werden. Fur
Sicherheit sorgt eine moderne Alarmanlage, die das Anwesen rund um die Uhr schitzt.
Die FuBbodenheizung/-erwarmung schafft ein angenehmes Raumklima und sorgt fur
wohlige Warme an kalten Wintertagen. Mit seiner reichen Geschichte und dem Charme
vergangener Zeiten bietet das Anwesen ein einzigartiges Wohngefihl. Alles in allem
handelt es sich bei dieser Immobilie um ein historisches Anwesen, das mit viel Liebe zum
Detail renoviert wurde. Mit seinen grof3zligigen Wohnflachen, der gehobenen
Ausstattungsqualitat und den luxuridsen Extras bietet dieses Haus ein komfortables und
entspanntes Wohnen fiir eine Familie. Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen
dieser Immobilie und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

- Historisches Anwesen (Bauernhaus)

- Bis 2004 komplett saniert

- 80er-Mauerwerk

- Doppelmauerwerk mit Luftisolierung

- 2 Kamine (Pelletofen, Grundofen mit Sandsteinsitzbank)
- Scheune (mit Méglichkeit zum Ausbau - Loft)
- Lounge

- Garten-Sauna

- Whirlpool

- Infrarotkabine

- Alarmanlage

- FuBbodenheizung/-erwarmung

- Outdoor kitchen
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Alles zum Standort

Der Ortsteil Altstadt ist neben Kirkel-Neuh&ausel und Limbach einer der drei Ortsteile der
Gemeinde Kirkel im saarlandischen Saarpfalz-Kreis. Es ist ein malerisches und
begehrtes Wohngebiet im Saarland. Ganz in der Nahe befinden sich die Kreis- und
Universitatsstadt Homburg sowie die kleinste kreisfreie Stadt Deutschlands Zweibrticken.
Die Biospharenregion Bliesgau sorgt flir einen hohen Wohn- und Freizeitwert. Altstadt
(Kirkel) selbst verfligt Uber einen Kindergarten, mehrere Sportvereine und Geschafte fur
den alltaglichen Bedarf. Auch ein Restaurant befindet sich ganz in der Nahe. In wenigen
Minuten gelangt man zur Autobahnanbindung A6 Richtung Mannheim/Saarbriicken bzw.
zur Autobahn A8 Neunkirchen/Pirmasens. Zusammenfassend lasst sich sagen, dass
Kirkel / Altstadt eine attraktive Lage mit exzellenten Verkehrsanbindungen bietet. Die
Kombination aus historischem Charme, landschaftlicher Schénheit und einer guten
Infrastruktur macht diese Gegend zu einem idealen Ort zum Wohnen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 3.4.2033.
Endenergieverbrauch betragt 169.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1878. Die
Energieeffizienzklasse ist F.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41 Homburg
E-Mail: homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




