Gottingen / Ossenfeld (Dransfeld)

Zweifamilienhaus direkt bei Gottingen (Ossenfeld)

Objektnummer: 23255012
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KAUFPREIS: 435.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 175m2 « ZIMMER: 6 » GRUNDSTUCK: 1.304 m2




Objektnummer: 23255012 - 37127 Gottingen / Ossenfeld (Dransfeld)

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck
Ausstattung und Details
Alles zum Standort

Sonstige Angaben

Ansprechpartner




Objektnummer: 23255012 - 37127 Goéttingen / Ossenfeld (Dransfeld)

Auf einen Blick

23255012

ca. 175 m2
Walmdach

nach Vereinbarung
6

2

2

2000

2 X Freiplatz, 2 x
Garage

435.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

Massiv
ca. 25 m2

Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
OEL 94.40 kWh/m2a
18.07.2033 C
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Objektnummer: 23255012 - 37127 Gottingen / Ossenfeld (Dransfeld)

Ein erster Eindruck

Wir prasentieren ein gerdumiges Zweifamilienhaus auf einem grof3ziigigen Grundstuck
direkt am Feldrand. Das Objekt wurde im Jahr 2000 erbaut und befindet sich in einem
neuwertigen Zustand. Mit einer Wohnflache von ca. 175 mz2 bietet diese Immobilie
ausreichend Platz fur eine grof3e Familie oder die Mdglichkeit, eine Einheit zu vermieten.
Die hochwertige Ausstattung sorgt fiir ein gehobenes Ambiente. Das Grundstiick umfasst
eine Flache von ca. 1304 m2 und bietet viel Platz im Freien, um die Natur zu geniel3en
und lhrer Kreativitat freien Lauf zu lassen. Hier finden Sie grof3ziigige Rasenflachen,
kénnen eine Terrasse gestalten und lhren personlichen Riickzugsort schaffen. Die Lage
am Feldrand verspricht Ruhe und eine wunderbare Aussicht. Das Zweifamilienhaus
verflgt Uber insgesamt 6 Zimmer, die sich auf zwei separate Wohneinheiten verteilen.
Jede der Wohnungen ist grof3zligig gestaltet und bietet ausreichend Platz fir ein
komfortables Wohnen. Grol3e Fenster sorgen fur eine optimale Beleuchtung und schaffen
eine angenehme Atmosphéare. Die Immobilie wird mit einer Zentralheizung beheizt, was
fur eine effiziente und gleichmalige Wéarmeversorgung sorgt. Diese moderne
Heizungsart gewabhrleistet Ihnen ein angenehmes Wohnklima in allen Raumen. Die
wunderbare Lage des Objekts ermoglicht es Ihnen, innerhalb von nur 8 Minuten den
Kaufpark Goéttingen zu erreichen. Hier finden Sie eine Vielzahl von
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Freizeitangebote. Diese zentrale Lage bietet
Ihnen eine optimale Verbindung zur Infrastruktur und gewébhrleistet kurze Wege.
Zusammenfassend handelt es sich bei dieser Immobilie um ein grof3ziigiges
Zweifamilienhaus auf einem wunderschonen Grundstiick direkt am Feldrand. Mit
insgesamt 6 Zimmern und einer Wohnflache von ca. 175 m2 bietet diese Immobilie
ausreichend Platz fir Wohnen und Arbeiten. Die hochwertige Ausstattung und der
neuwertige Zustand machen dieses Objekt zu einer attraktiven Wahl. Uberzeugen Sie
sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns, Sie personlich begrifRen zu dirfen.
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Ausstattung und Detalils

- Massives, hochwérmedammendes Ziegelmauerwerk (36 cm).

- Fassaden mit Warmedammputz, Deckschicht Marmorputz glatt.

- Grol3e Kunststoff-Fenster, Original Kimmerling, warmedammend mit Edelgasfullung.
- Tonziegel-Walmdach, allseitig 1,50 m Dachuberstand

- Rollladen mit Warmedammung, Panzer aus Aluminium, ausgeschaumt.

- Fensterbanke auf3en Alu weil3, innen massiv Ahorn.

- Einstellbare Fensterltftungen und integrierte Insektenrollos an allen Fenstern.

- Alle Zimmer mit hochstrapazierfahigem Nadelfilz-Teppichboden und Echtholz-
FuBYleisten.

- Nassbereiche in Badern, Kiichen und Hauswirtschaftsraum mit Polyolefinbelag (PVC-
frei).

- Flachheizkdrper mit zusatzlicher FuBbodenerwarmung in samtlichen Zimmern.

- Siematic-Einbaukuche (in der Wohnung im oberen Geschoss), neuwertig.

- Innenttren und -zargen echt Ahornfurnier.

- In den Zimmern maf3gefertigte Einbauschréanke, echt Ahornfurnier innen + auf3en
(insgesamt 16 Ifd. Meter).

- Doppelgarage (38 m2) und Massiv-Gartenhaus (12 m?)

- Grol3zugige Pflasterflachen ringsum am Haus, nutzbar als Terrasse, Stellplatze, etc.
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Alles zum Standort

Das charmante 2-Familienhaus befindet sich in einer malerischen landlichen Umgebung
direkt angrenzend an die Universitatsstadt Goéttingen und ist hervorragend zu erreichen.
Die Immobilie liegt in einer ruhigen Wohngegend, die von idyllischen Feldern und griinen
Waldern umgeben ist, was sie zu einem perfekten Riuckzugsort von der Hektik des
Alltags macht. Die Adresse des Hauses ist leicht Uber gut ausgebaute StraRen erreichbar
und bietet gleichzeitig eine schnelle Anbindung an die Innenstadt von Géttingen. Die
Fahrzeit in die Innenstadt von Géttingen betragt nur etwa 15 Minuten, was es den
Bewohnern erm@glicht, die Annehmlichkeiten der Stadt, wie Einkaufszentren,
Restaurants, Universitaten und kulturelle Veranstaltungen, bequem zu nutzen. Auch der
Kaufpark Géttingen ist in nur 8 Minuten zu erreichen und bietet eine Vielzahl von
Einkaufsladen. Das Grundstick selbst ist groRziigig bemessen und bietet viel Platz far
Outdoor-Aktivitaten, Gartnern und Entspannung. Der Garten ist pflegeleicht gestaltet und
bietet eine angenehme Umgebung, um die Natur zu geniel3en und sich zu erholen. Die
Umgebung des Hauses ist gepragt von einer freundlichen Nachbarschatft, in der sich
Familien wohlfihlen kénnen. Die umliegenden Doérfer und Gemeinden bieten
verschiedene Freizeitmdglichkeiten, darunter Wander- und Radwege, die sich perfekt fur
Naturliebhaber eignen. In der Nahe finden sich auch Schulen, Kindergarten und
Geschafte des taglichen Bedarfs, was die Lage besonders familienfreundlich macht.
Insgesamt ist dieses 2-Familienhaus direkt hinter der Stadtgrenze von Gottingen ein
idyllischer Ort zum Wohnen, der die Vorziige des Landlebens mit der Néahe zur Stadt
verbindet. Hier kobnnen Sie die Ruhe und Schénheit der Natur genief3en, ohne auf die
Annehmlichkeiten und Mdglichkeiten der nahegelegenen Stadt Gottingen zu verzichten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 18.7.2033.
Endenergieverbrauch betragt 94.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die Energieeffizienzklasse ist
C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Merz

TheaterstraRe 22 Gottingen
E-Mail: goettingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




