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Objektnummer: 24247011 - 91738 Pfofeld / Rehenbthl

Auf einen Blick

24247011 Dachgeschoss

ca. 98 m2? 2014

Satteldach

01.06.2024 modernisiert

2 Massiv

! ca. 0 m?

! Garten/-mitbenutzung
1970

1 x Freiplatz, 35 EUR

(Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

OEL 39.45 kWh/m?2a
A

23.11.2027

Ol
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Die Immobilie
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Die Immobilie

2,37 3,01

Abst.
ca.5m*
. \ ca. 10m*

Flur 7
I ca. 8 m®

1,92

3,21

6,02

Schlafzimmer
ca.36m?

Wohnzimmer Kiiche 9
ca. 30 m* ca. 10m?* )
373 5,73

Dachgeschoss
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Ein erster Eindruck

Die Wohnung im Loftstil hat einen groRen offenen Wohn-Essbereich mit Kiiche, ein
Schlafzimmer, ein Bad mit Dusche, Waschmaschinenanschluss und eine kleine
Abstellkammer. Durch die grofRen Dachfenster ist die Wohnung lichtdurchflutet und sehr

hell.
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Ausstattung und Detalils

Die helle und gut geschnittene Wohnung in einem 4 Familienhaus mit je 1 Stellplatz ist ab
01.06 wieder zu haben. Der Wohn- Ess und Kochbereich ist offen gestaltet. Das
Tageslichtbad mit Dusche, WC und Wachmaschinenanschluss ist modern gestaltet. Ein
seperater Abstellraum ist vorhanden.

Das groRRe Schlafzimmer bietet ihnen Platz fiir einen begehbaren Schrank.

Stellplatze sind vorhanden.
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Alles zum Standort

Rehenbhl ist ein Ortsteil der Gemeinde Pfofeld im mittelfrankischen Landkreis
WeilRenburg-Gunzenhausen. Der Ort liegt im Frankischen Seenland, etwas mehr als
einen Kilometer vom Sudufer des Kleinen Brombachsees entfernt und rund zwei
Kilometer norddstlich von Pfofeld. Unmittelbar angrenzend im Nordosten befindet sich
der Nachbarort Langlau. Gré3ere Orte in der Umgebung sind Pleinfeld und
Gunzenhausen. Im Westen an der Stral3e Zur Heide liegt der Altort, 6stlich schliel3t sich
ein Siedlungsgebiet an. Die Kreisstralle WUG 1 fuhrt am Ort vorbei und verbindet ihn mit
Absberg, Pfofeld und der Staatsstral3e 2222 Richtung Gunzenhausen. Nordlich
angrenzend verlauft die Bahnlinie Gunzenhausen—Pleinfeld, auch Seenlandbahn
genannt, mit einem Haltepunkt in Langlau.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 23.11.2027.
Endenergiebedarf betragt 39.45 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Die Energieeffizienzklasse ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen
ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8 11 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nora Thomas

LuitpoldstralBe 24 Weil3enburg in Bayern
E-Mail: gunzenhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




