Hohenstein-Ernstthal — Chemnitz Landkreis

Preisreduzierung - Stadthaus mit Garten und
Potential

Objektnummer: 24155002

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 29.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 107,82 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 240 m?2
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Auf einen Blick

24155002 29.000 EUR
ca. 107,82 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
betragt 2.380,00 €
10.04.2024 (inkl. MwSt.)
! 1995
5
1 renovierungsbeddirftig
1908
Massiv
ca. 53 m?
Terrasse,
Schwimmbad,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 182.61 kWh/m2a
22.01.2034 F

Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Gunstiges Stadthaus mit Potential !! Dieses renovierungsbeduirftige Haus mitten im
Zentrum von Hohenstein-Ernsttahl bietet eine Wohnflache von ca. 107 m2 und befindet
sich auf einem Grundstiick mit einer Flache von ca. 240 m2. Die Immobilie verfiigt tiber
insgesamt 7 Zimmer, darunter 5 Schlafzimmer, sowie ein Badezimmer. Das Objekt
besitzt auBerdem einige Anbauten und Uberdachungen nebst Terrasse im hinteren Teil
des Grundstiicks. Die urspriinglich 1877 errichtete Immobilie wurde 1908 neu aufgebaut
und 1934 mit einem 2 geschossigen Anbau erweitert. Die bisherigen Eigentiimer haben
die Immobilie selbst genutzt und tber die Jahre gepflegt und einige Modernisierungen
vorgenommen. Die Fenster wurden Uberwiegend 1982 bis 1985 in teils vergroéf3erte
Isolierverglaste Holzfenster getauscht. Die Gaszentralheizung stammt aus dem Jahr
1995 und das Steuergerat wurde 2017 erneuert. Die Ausstattungsqualitat ist trotz kleinem
AufRenpool, Dachrinnenheizung und elektrischen Jolousien einfach, was jedoch Raum fur
individuelle Gestaltung und personliche Vorlieben bietet. Die Lage des Hauses ist
verkehrsgunstig und bietet gute Anbindungsmoglichkeiten. Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe vorhanden. Das Haus
verfugt Uber ausreichend Grundsticksflache. Hier lasst sich der Garten nach eigenen
Vorstellungen umgestalten und nutzen. Diese Immobilie ist eine interessante
Investitionsmaoglichkeit fiir Kaufer, die bereit sind, in eine Renovierung zu investieren und
dabei ihr eigenes Zuhause nach ihren Winschen zu gestalten. Fir weitere Informationen
oder eine Besichtigungsterminvereinbarung stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
Zogern Sie nicht, uns zu kontaktieren, um mehr Uber diese renovierungsbedurftige
Immobilie zu erfahren und die Méglichkeiten, die sie bietet, zu erkunden.
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Ausstattung und Detalils

- Haupthaus mit Anbau

- Uberdachte Terrasse mit kleinem Pool
- Garten mit Gartenhaus und Pergola
- kleiner Gewdlbekeller

- 2 Volletagen

- ausgebautes Dachgeschoss

- Einbauktiche 2000

- Treppenlift

- beheizte Dachrinnen

- teilweise elektrische Jalousien

- Gasheizung 1995

- Fenster 1982-1985 Iso Holz
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Alles zum Standort

Wer den Sachenring kennt, der kennt auch Hohenstein-Ernstthal. Die grof3e Kreisstadt
Hohenstein-Ernstthal mit ca. 14.500 Einwohnern liegt zentral im Freistaat Sachsen und
ist durch seine gunstige Verkehrsanbindung ein idealer Ort zum Leben. Die Stadt ist gut
an das Autobahnnetz angebunden, was eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden
Stadte wie Chemnitz, Leipzig und Dresden ermdglicht. Die hervorragende Infrastruktur
umfasst auch eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Daher haben sich
vielfaltige Unternehmen in und um Hohenstein angesiedelt. Fiir Freizeitaktivitaten bietet
Hohenstein-Ernstthal eine Vielzahl von Mdéglichkeiten. Der nahegelegene Stausee ist ein
beliebter Ort fiir Erholung und Wassersport. Sportbegeisterte finden in der Umgebung
zahlreiche Rad- und Wanderwege, die durch die idyllische Landschaft fihren. Kulturelle
Veranstaltungen und lokale Festivals sorgen zudem fir abwechslungsreiche
Unterhaltung. Der Sachsenring und Motorsport haben in Hohenstein.Ernstthal eine lange
Tradition.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 22.1.2034.
Endenergieverbrauch betragt 182.61 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1934. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Cathleen Gleim

Theaterstralle 58 Chemnitz
E-Mail: chemnitz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




