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Auf einen Blick

24168002 275.000 EUR

ca. 56 m2 Erdgeschosswohnung

nach Vereinbarung Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

2012 neuwertig

1 x Freiplatz, 10000 :

EUR (Verkauf) Massiv
ca. 0 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

ERDWAERME 43.00 kWh/m2a
A+

11.03.2024

Erdwarme
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Ein erster Eindruck

Willkommen in dieser neuwertigen Erdgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca.
56 m2. Die Immobilie besticht durch ihre hochwertige Ausstattung und ihre attraktive
Lage. Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in den grof3ztigigen Wohnbereich, der
genugend Platz fir Wohn- und Essmdbel bietet. Dank der Fu3bodenheizung geniel3en
Sie hier stets eine angenehme Warme. Die grofl3en Fenster sorgen fir eine helle und
freundliche Atmosphéare und ermdglichen den Blick auf den hiibschen Gartenanteil. Die
hochwertige Kiiche ist ein echtes Highlight dieser Wohnung. Hier wurde an nichts
gespart, denn sie verflgt Uber modernste Elektrogerate und bietet ausreichend Stauraum
fur Ihre Kiichenutensilien. Kochen wird hier zum Vergnigen! Das Schlafzimmer ist
geraumig und bietet Ihnen gentigend Platz firr ein groRes Bett und einen Kleiderschrank.
Hier kbnnen Sie sich zurtickziehen und Ihre wohlverdiente Ruhe geniel3en. Das
Badezimmer ist modern gestaltet und mit einer Badewanne ausgestattet. Hier kdnnen Sie
sich wohlfiihlen und den Alltagsstress hinter sich lassen. Ein besonderes Highlight dieser
Wohnung ist die Terrasse. Hier kdnnen Sie an warmen Tagen entspannen, die Sonne
genieRen und gemutlich mit Freunden und Familie grillen. Ein Stellplatz kann ftir
10.000,00€ dazu erworben werden und rundet das Angebot ab. Die Wohnung befindet
sich in einem neuwertigen Zustand und ist flr Sie sofort bezugsfertig. Das Gebaude
wurde im Jahr 2014 fertiggestellt und bietet ein modernes und gepflegtes
Erscheinungsbild. Die Lage der Immobilie ist sehr attraktiv. Sie befindet sich in einer
ruhigen Wohngegend und dennoch sind alle wichtigen Einrichtungen, wie
Einkaufsmoglichkeiten und offentliche Verkehrsmittel, in wenigen Minuten zu erreichen.
Auch die Anbindung an die Autobahn ist hervorragend. Diese Wohnung ist ideal fur
Paare oder Singles, die eine moderne und komfortable Immobilie suchen. Der Grundriss
ist optimal gestaltet und bietet viel Platz auf kleiner Flache. Wenn Sie an dieser Immobilie
interessiert sind, z6gern Sie nicht und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.
Uberzeugen Sie sich selbst von der hochwertigen Ausstattung und der attraktiven Lage
dieser Wohnung. Wir freuen uns auf Ihren Anruf!




Objektnummer: 24168002 - 78234 Engen

Ausstattung und Detalils

- Gartenanteil

- Terrasse

- hochwertige Kiiche
- Einbauschranke

- Stellplatz

- FuBbodenheizung
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Alles zum Standort

Herzlich willkommen in Engen, einer charmanten Stadt mit historischem Flair! Engen liegt
im stidlichen Teil Deutschlands, im wunderschénen Bundesland Baden-Wiirttemberg.
Umgeben von malerischen Higeln und griinen Landschaften, ist Engen ein idealer Ort
fir Naturliebhaber und Geschichtsinteressierte gleichermal3en. Engen ist
verkehrstechnisch gut angebunden. Wenn Sie mit dem Auto anreisen, kénnen Sie die
Autobahn A81 nutzen, die Engen mit den umliegenden Stadten und Regionen verbindet.
Die Stadt verfligt auRerdem Uber einen Bahnhof, der regelmafige Zugverbindungen
bietet. So kbnnen Sie bequem mit dem Zug von Stadten wie Konstanz, Singen oder
Freiburg nach Engen gelangen. Einmal in Engen angekommen, kdnnen Sie die
malerische Altstadt erkunden, die von historischen Gebauden und engen Gassen gepragt
ist. Besuchen Sie die St.-Georgs-Kirche, ein imposantes gotisches Bauwerk aus dem 15.
Jahrhundert, oder schlendern Sie tiber den den Marktplatz, wo Sie lokale Geschéfte,
gemiitliche Cafés und Restaurants finden. Fir Naturbegeisterte bietet Engen zahlreiche
Moglichkeiten, die umliegende Landschaft zu erkunden. Unternehmen Sie einen
Spaziergang entlang des Aachtopfes, einer der gro3ten Karstquellen Deutschlands, oder
erkunden Sie den Hegau mit seinen beeindruckenden Vulkankegeln und Burgruinen.
Engen ist auch ein guter Ausgangspunkt, um die Region Bodensee zu entdecken.
Innerhalb einer kurzen Fahrstrecke erreichen Sie den schonen Bodensee mit seinen
malerischen Stadten wie Konstanz, Meersburg und Uberlingen. Dort konnen Sie
Bootsfahrten unternehmen, die Blumeninsel Mainau besuchen oder einfach nur die
entspannte Atmosphéare am Ufer des Sees geniel3en. Zusammenfassend bietet Engen
eine charmante Atmosphare, eine glinstige Lage und gute Verkehrsanbindungen. Ob Sie
die historische Altstadt erkunden, die Natur geniel3en oder Ausflige in die Umgebung
machen mdchten, Engen hat fur jeden etwas zu bieten. Wir laden Sie herzlich ein, diese
einladende Stadt zu besuchen und all ihre Schénheit selbst zu entdecken.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 11.3.2024. Endenergiebedarf
betragt 43.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Peter Romke

Freiheitstral3e 51 Singen
E-Mail: singen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




