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Radebeul — Radebeul

DENKMALGESCHUTZTES WOHNENSEMBLE IN
RADEBEUL ALTKOTZSCHENBRODA

Objektnummer: 23229045

Radebeul

Denkmal

KAUFPREIS: 1.200.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 430 m2 « ZIMMER: 15 « GRUNDSTUCK: 360 m2
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Auf einen Blick

23229045 1.200.000 EUR
ca. 430 m2 Mehrfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision 7,14
. % (inkl. MwSt.) des
nach Vereinbarung beurkundeten
15 Kaufpreises.
6 gepflegt
1700
Massiv
ca. 500 m2
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Grundrisse

‘Wohnfliichenaufteilung

Vorderhaus
EG (Laden) 50 m?
(Biiro) 45m?
1. 0G (Wohnung ) 100 m*
DG (2 Maisonette- Wohnungen) 100 m?
Summe Vorderhaus 295 m*
Mittelhaus (Wohnung + Nebenraum) 145 m*
Gesamtfliche 440 m?
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Ein erster Eindruck

Dieses zweigeschossige, unter Denkmalschutz stehende Wohn- und Geschéftshaus
steht im schénen Dorfkern von Altkétzschenbroda zum Verkauf. Das geschichtstrachtige
Vorderhaus und der dahinter liegende Seitenflligel wurden in den 90er Jahre saniert.
Dabei wurden das Dach, die Fenster und Tiren, Wasser, Elektrik und die Innenraume
hervorragend modernisiert. Die Leistungsbeschreibungen und Bauplane liegen unserem
Biro vor. Die Gesamtwohnflache von 440m2 bietet vielfaltige Moglichkeiten. Im
Vorderhaus ist das Erdgeschol3 an zwei Gewerbe vermietet. Weiterhin befinden sich in
dem gesamten Ensemble 4 Wohnungen und ein Reihenhaus zur Vermietung oder
privaten Nutzung. In dieser Wohnlage kann man 10€ pro gm bei Vermietung annehmen.
Bei Interesse, stellen wir Ihnen alle Grundrisse und Plane zur Verfiigung. Haben wir |hr
Interesse an diesem Objekt geweckt? Dann freuen wir uns darauf, Ihnen diese
interessante Immobilie bei einer Besichtigung prasentieren zu durfen.
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Ausstattung und Detalils

* 6 Einheiten*

*zentrale Lage*

*hervorragende Verkehrsanbindung*

* Wohneinheit als Reihenmittelhaus im Seitenfligel*
*sehr gute Bausubstanz*

*hochwertige Boden/Dielen*

*historische Details*

*begehrte Wohnlage und gute Vermietbarkeit*
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Alles zum Standort

Das Denkmalgeschiitzte Anwesen, liegt in sehr guter Lage von Radebeul West im
Dorfkern von Radebeul Altkbtzschenbroda. Die Wein-, Villen- und Gartenstadt mit ihren
acht historischen Dorfkernen und zwei Villenquartieren liegt entlang der alten
Postchaussee zwischen der ehemaligen Residenzstadt Dresden und dem ehemaligen
Bischofssitz in Meil3en sowie zwischen der Elbe im Stden und den Weinhangen im
Norden. Radebeul wird wegen seiner reizvollen Lage auch S&chsisches Nizza genannt
und zahlt zu den bevorzugten Wohngegenden rund um die ca. 10 km entfernt liegende
Sachsische Landeshauptstadt Dresden. Charakteristisch fir Radebeul sind die liebevoll
restaurierten und sanierten EFH, Villen und Mehrfamilienhauser auf grof3ziigigen
Grundstiicken mit einer hohen Durchgriinung. Zahlreiche Freizeitméglichkeiten ergeben
sich durch die unmittelbare Nahe Radebeuls zum Landschaftsschutzgebiet Friedewald
und der Moritzburger Teichlandschaft. Radebeul verfugt Gber ausreichend
infrastrukturellen Einrichtungen. Behorden, Geschéfte, Restaurants, Arzte,
Kindereinrichtungen sowie 6ffentlichen Verkehrsmittel sind in naher Umgebung
vorhanden. Die Autobahnanschlussstellen der A4 Dresden-Wilder Mann und Dresden-
Neustadt sowie der Flughafen von Dresden sind in nur wenigen Pkw-Minuten erreichbar.
Das Dresdner Stadtzentrum erreicht man in ca. 20 Minuten mit dem Auto.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kevin Hassel

MeilRner StralRe 82-84 Radebeul
E-Mail: radebeul@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




