Berlin — Zehlendorf

Reihenmittelhaus mit ruhiger Gartenoase
verkehrsgunstig nahe U-Bhf. Krumme Lanke

Objektnummer: 23213017np

I T

KAUFPREIS: 749.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 95 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 292 m2
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Auf einen Blick

23213017np

ca. 95 m?
Satteldach

nach Vereinbarung
4

3

2

1962

1 x Garage

749.000 EUR
Reihenhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2005

gepflegt

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 234.46 kWh/m?2a
G

26.06.2033

Gas
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Die Immobilie
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Top-Makler Berlin

Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Zehlendorf

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler. -
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Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 224450840

Shop Berlin Nikolassee / Wannsee | Breisgauer Strafie 2 | 14129 Berlin | zehlendorf@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses schone Reihenhaus befindet sich in einer ruhigen und dennoch
verkehrsgtinstigen, zentralen Wohngegend, in der Nahe von Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmoglichkeiten und offentlichen Verkehrsmitteln. Die Nachbarschatft ist
familienfreundlich und bietet eine angenehme Atmosphére. Es verfugt tber eine
Wohnflache von ca. 95m2?, die sich Uber zwei Etagen erstreckt. Im Erdgeschoss befinden
sich ein gro3zligiges Wohnzimmer, eine Kuche, ein Flur, ein Windfang und ein Gaste-
WC. In der oberen Etage findet man drei Zimmer, Flur und ein Badezimmer mit
Badewanne und separater Dusche vor. Das Grundstiick bietet mit einer Gro3e von
292mz2 einen schonen Garten mitsamt Terrasse, die zum Entspannen und Geniel3en
einladt. Eine wahre Gartenoase, welche den Alltagsstress vergessen lasst. Hinzu kommt
eine Garage, welche Uber die Anlage, aber auch eine Seitenstral3e mit eigener Zufahrt
separat zu erreichen ist. Dies sind ca. 88mz die per separatem Grundbuch (
Miteigentumsteile 1 von 12 ) geregelt sind. Das Reihenhaus verfligt Gber eine
Gasheizungsanlage sowie eine voll ausgestattete Kiiche. Die Badezimmer sind gefliest.
In einer idealen Wohnlage bietet dieses Reihenhaus ausreichend Platz fiir eine Familie
und diverse Gestaltungsmdglichkeiten, um gegebenenfalls mehr Wohnflache zu
generieren. Die grofl3ziigige Terrasse und der Garten sind ein weiteres Highlight dieser
Immobilie. Das Objekt ist in einem gepflegten Zustand und kann sofort bezogen werden.
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Ausstattung und Detalils

- Laminatful3boden in allen Raumen

- Fliesenboden in den Nassrdumen

- Gasheizungsanlage

- Einbauktiche

- Dachbodenausbau gegebenenfalls mdglich

- Kellerradume gegebenenfalls zu Wohnzwecken nutzbar
- Garagenhof von ruhiger Seitenstral3e befahrbar
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Alles zum Standort

Die Gegend um die Krumme Lanke ist eine besonders bei Familien beliebte
Wohngegend .Diese bietet ein ruhiges Wohnen, verbunden mit dem angenehmen Nutzen
einer stadtischen Infrastruktur. In nur wenigen Minuten erreicht man das kleine,
gemiitliche Zentrum rund um den U-Bahnhof Krumme Lanke mit mehreren
Einkaufsmoglichkeiten. Auch das Zentrum von Zehlendorf mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Arztpraxen, Schwimmbad, einem exklusiven grof3en Fitnessclub,
Cafés und Restaurants ist nicht weit entfernt. Die Seen Krumme Lanke und
Schlachtensee sowie der Grunewald sorgen ganzjéhrig fur hervorragende
Erholungsmaglichkeiten. Viele beliebte Kindergérten und Schulen befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Nachstgelegener Anschluss an die Berliner Stadtautobahn A 115 ist
die in 5 Minuten erreichbare Auffahrt Hiittenweg. Uber Clayallee und Hohenzollerndamm
ist die City West in 15 bis 30 Autominuten erreichbar. Zehlendorf ist per Bus (X10 bis
Bahnhof Zoo, M48 Richtung Alexanderplatz), S-Bahn und U-Bahn mit der Innenstadt
verbunden (S 1, U 3). Die Fernbahnhéfe Sidkreuz und Potsdam Hauptbahnhof sind
jeweils in ca. eine halbe Stunde per S-Bahn oder PKW erreichbar. Der Flughafen BER ist
Uber die Stadtautobahn in ca. einer halben Stunde erreichbar.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.6.2033. Endenergiebedarf
betragt 234.46 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1962. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carmen Roloff & Mirko Roloff-Oestergaard

Breisgauer StralRe 2 Berlin — Nikolassee / Wannsee
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




