Berlin — Schmargendorf

Helle und familienfreundliche 5-Zimmer-Wohnung
mit zwei Loggien

Objektnummer: 24178006

KAUFPREIS: 815.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 117,9 m2 . ZIMMER: 5
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Auf einen Blick

24178006 815.000 EUR

ca.117,9 m? Etagenwohnung

nach Vereinbarung Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

4 Kaufpreises

1 2019

1982 . .
vollstandig renoviert
ca.0ma2
Gaste-WC,

Einbauktiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 117.70 kWh/m2a
D

05.11.2028

Gas
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Die Immobilie

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Berlin

Héchstnote fur
von Poll Immobilien
Zehlendorf

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24
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Die Immobilie

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 39 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2023
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Ein erster Eindruck

Die zur Verfigung stehende, charmante im 4. OG gelegene Wohnung, mit einer
Wohnflache von ca. 118mz2, befindet sich in einer sehr begehrten Lage. Die Wohnanlage
wurde ca. 1982 erbaut. Gleich beim Betreten der Wohnung befindet sich ein kleiner
Flurbereich mit einem Gaste-WC auf der linken Seite. Sodann 06ffnet sich das Herzstick
der Wohnung — Ein heller Wohnbereich mit einer offenen Kiiche und Kochinsel. Zu
beiden Seiten lassen sich zwei Balkone betreten. Insgesamt mutet dieser Bereich sehr
grof3zligig an, nicht zuletzt auch durch die bodentiefen Fensterfronten. Besonders
hervorzuheben sind die perfekt abgegrenzten privaten Raumlichkeiten. Von einem
weiteren Flur gelangen Sie hier in 4 freundliche, helle Zimmer. Eines der Zimmer bietet
Zugang zu einem der Balkone. Das tagesbelichtete Bad stellt sich grof3ztigig dar und ist
mit einer Dusche und einer Badewanne versehen. Erganzend ist noch der Abstellraum zu
erwahnen. Dieser verfiigt Giber einen Waschmaschinen- und Trockneranschluss. Ein
Keller steht zur Verfigung. In der Anlage steht noch eine weitere 3-Zimmer-Wohnung mit
einem Kaufpreis von € 450.000 zum Erwerb.
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Ausstattung und Detalils

- Parkettboden

- Teilweise bodentiefe Fensterfronten

- Offener Wohn-Kiichenbereich mit einer EBK von Dassbach

- Gaste-WC

- Tagesbelichtetes Bad mit Dusche und Wanne

- 2 Balkone

- Downlights Im Flurbereich und Bad

- Grof3zugiger Abstellbereich mit Anschluss fir Waschmaschine und Trockner
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Alles zum Standort

Diese attraktive Eigentumswohnung befindet sich in Berlin-Schmargendorf - einem
Ortsteil von Wilmersdorf. Der Berliner Ortsteil selbst ist gepragt von Villen,
Einfamilienhausern und Eigentumswohnungen. Reichhaltige Einkaufsmoglichkeiten flr
den taglichen Bedarf bestehen in der Berkaer StrafRe und in der Breiten Stral3e sowie am
beliebten Roseneck. Auch gastronomisch wird hier viel geboten. Der nahe gelegene
Grunewald ist eine Oase flur Spazierganger, Radfahrer und auch Hunde zugleich.
Wunderbar kann man sich auch an den kleinen Grunewaldseen erholen und vergisst fast,
dass man sich in der Hauptstadtmetropole Berlin befindet. Hohe Erholungsqualitét bieten
zudem die zahlreichen nahegelegenen Parks wie z.B. der Messelpark oder auch der
Finkenpark. Die Anbindungen zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln, zum Flughafen und der
Autobahn sind als optimal zu bezeichnen. Gerne mdchten wir besonders auf die Néhe
zur "Berlin International School" hinweisen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 5.11.2028. Endenergiebedarf
betragt 117.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1982. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carmen Roloff & Mirko Roloff-Oestergaard

Breisgauer StralRe 2 Berlin — Nikolassee / Wannsee
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




