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|deal ausgerichtetes Grundstick mit
sanierungsbedirftigem Mehrfamilienhaus in
schoner Dahlem-Lage

Objektnummer: 23213033
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KAUFPREIS: 2.700.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 222,5m2 « ZIMMER: 9 » GRUNDSTUCK: 1.176 m?
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Auf einen Blick

23213033 2.700.000 EUR

ca. 222,5m? Mehrfamilienhaus

nach Vereinbarung Kauferprovision

9 betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des

1954 beurkundeten

Kaufpreises
Sanierungsbedurftig

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

OEL 333.80 kWh/m?a
H

27.10.2033

Ol
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Die Immobilie

‘ VON POLL
Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler. ol

VON POLL I} IE

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf Sie personlich und individuell zu beraten: G

T.:03088713540

Shop Berlin Grunewald | Karlsbader Strafie 18 | 14193 Berlin | grunewald@von-poll.com
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BELLEVUE

Best Property
Agents

2024

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Berlin

* % K Kk

Héchstnote fur
von Poll Immobilien
Zehlendorf

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Seltene Gelegenheit in Dahlem: Sehr schénes, gut ausgerichtetes und sonniges
Grundstlick - bebaut mit einem sanierungsbedirftigen Mehrfamilienhaus - sucht neue
Eigentimer! Das Grundsttick ist 1176 m2 grof3 und befindet sich in einer hiibschen und
angesehenen Wohnstral3e von Dahlem, umgeben von alten Villen und
Einfamilienhausern. Der vordere Bereich des Grundstiicks ist mit einem kleineren 4-
Parteien-Haus aus dem Baujahr 1954 bebaut. Das urspriingliche Gebaude, eine Villa aus
den 30er Jahren, wurde im zweiten Weltkrieg zerstort und mit Hilfe des Marshall-Funds
als Mehrfamilienhaus wieder aufgebaut. 1969 wurde das Haus gartenseitig um einen
Anbau erganzt. Von den vier Wohneinheiten ist nur noch eine Einheit bewohnt, kann aber
nach Absprache frei Ubergeben werden. Das Haus bietet insgesamt etwa 223 m?
Wohnflache und ist, bis auf den Anbau, voll unterkellert. Die Wohneinheiten wurden in
Teilbereichen modernisiert, insgesamt ist das Gebaude aber sanierungsbeddrftig. Eine
umfassende Sanierung oder ein Abriss waren denkbar. Das Besondere an dem
Grundstuck ist seine schone Bepflanzung mit zum Teil seltenen Geholzen. Der Garten
wurde liebevoll von den Eigentiimern als Permakulturfliche angelegt. Offene Bereiche
und lauschige Ecken wechseln sich ab. Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans X-B 18. Laut Bauamt ist dort eine Bebauung mit GRZ 0,20 zuléssig.
Eine GFZ ist nicht festgesetzt. Es durfen zwei Vollgeschosse und ein Dachraum errichtet
werden. Weitere Informationen erteilt Ihnen das zustédndige Bauamt. Wir vereinbaren
gern eine Besichtigung mit lhnen!
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Ausstattung und Detalils

- 1176 m? grof3es Grundstuick

- Uppig bepflanzter, als Permakultur angelegter Garten in Stidwest-Ausrichtung

- Sanierungsbedirftiges Schwimmbad auf dem Grundstlick

- 4-Parteien-Haus mit insgesamt ca. 223 m2 Wohnflache

- Zwei Wohnetagen

- insgesamt 9 Zimmer

- 4 Kichen

- 5 Bader

- Waschkiiche und WC im Keller

- Balkon im OG

- Wintergarten im Erdgeschoss

- Gartenterrasse

- Die Wohnungen wurden in Teilbereichen renoviert.

- Olheizung

- unterirdischer Oltank

- Keller mit mehreren R&umen und AulRentreppe

- Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans X-B 18. Laut Bauamt ist
dort eine Bebauung mit GRZ 0,20 zulassig. Eine GFZ ist nicht festgesetzt. Es durfen zwei
Vollgeschosse und ein Dachraum errichtet werden. Weitere Informationen erteilt Innen
das zustandige Bauamt.
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Alles zum Standort

Das Grundstiick befindet sich in einer der hiilbschen, baumbestandenen kleinen
WohnstralRen des edlen, aber trotzdem gemitlichen Stadtteils Dahlem. Die Bebauung
besteht hier Gberwiegend aus Villen und Einfamilienhausern. Die StraRen sind durch
historische Gaslaternen gesaumt. Spaziergadnge durch die Nachbarschaft mit ihren
wunderschoénen Grundstiicken und Parks sind sehr interessant und entspannend.
Dahlem gehort zum Bezirk Steglitz-Zehlendorf und ist eine der reprasentativsten
Wohnlagen Berlins. Die Infrastruktur in dieser Lage ist fantastisch: Diverse
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Restaurants und ein Café befinden sich in unmittelbarer
N&he des Hauses. Ein moderner Fitnessclub ist ebenfalls vorhanden. Eine besondere
Erwahnung verdienen die zahlreichen Schulen in unmittelbarer Umgebung: Zum Beispiel
die Quentin-Blake-Grundschule als Staatliche Europa-Schule Berlin, die Erich-Kastner-
Grundschule, das renommierte Arndt-Gymnasium mt humanistischer Tradition und
asthetisch-musischem Profil oder die Rudolf-Steiner-Schule, eine der Freien
Waldorfschulen Berlins. Die nachste U-Bahn-Station ist ca. 700 m entfernt. Von hier aus
fahren Sie in 18 Minuten in die Innenstadt zum KaDeWe. Eine Bushaltestelle finden Sie
in etwa 200 m Entfernung. Der Bus bringt Sie direkt zum Roseneck in Grunewald oder
weiter in die Innenstadt. In die Gegenrichtung erreichen Sie innerhalb kurzer Zeit das
Zentrum von Zehlendorf. Auch die Anbindung an die Natur kénnte nicht besser sein. Ein
sehr schoner, weitlaufiger Park und der Grunewald sind in kurzer Zeit ful3laufig zu
erreichen. In Dahlem befindet sich darliber hinaus eine Reihe von Sehenswirdigkeiten
und Museen wie der Botanische Garten, das Allierten-Museum oder das
Freilichtmuseum Doméane Dahlem. Zudem haben sich dort viele international bedeutende
Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen angesiedelt, beispielsweise das Max-
Planck-Institut und die Freie Universitat Berlin. Die FU Berlin mit ihrem weitlaufigen
Campus liegt in Fahrrad- oder sogar FulRwegdistanz. Insgesamt ist Dahlem ein Ort mit
einer sehr hohen Lebensqualitat!
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 27.10.2033.
Endenergiebedarf betragt 333.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carmen Roloff & Mirko Roloff-Oestergaard

Breisgauer StralRe 2 Berlin — Nikolassee / Wannsee
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




