Limburg an der Lahn

Limburg-Stadt - 1-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Objektnummer: 24189022

- R
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KAUFPREIS: 135.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 46,27 m2 « ZIMMER: 1
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Objektnummer: 24189022 - 65549 Limburg an der Lahn

Auf einen Blick

24189022 135.000 EUR

ca. 46,27 m? Etagenwohnung

nach Vereinbarung Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Freiplatz Massiv
ca. 8 m?

Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Verbrauchsausweis
ERDGAS_LEICHT 145.50 kWh/m2a
09.12.2030 E

Gas
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Die Immobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie.

T.: 06431 - 28 814 0

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Mit uns wird Immobilienbewertung zum Kinderspiel. "‘

Gutschein fiir eine kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung lhrer Immobilie. i
Erstellt von unseren gepriften freien Sachversténdigen (PersCert®/WertCert®) fiir Immobilienbewertung

b H i

www.von- m
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Ein erster Eindruck

Die angebotene Immobilie ist eine gepflegte Wohnung im Obergeschoss eines
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1988. Die Wohnung verfligt Gber eine Wohnflache von
ca. 46,27 m? und besteht aus einem Wohnen-Schlafen-Zimmer, einem Badezimmer und
einem Balkon. Die Ausstattung der Immobilie ist gepflegt und funktional. Die Béden sind
mit Laminat und Fliesen ausgelegt. Die Beheizung erfolgt tber eine eigene Gastherme,
die fur wohlige Warme sorgt. Ein grofRer Kellerraum bietet ausreichend Platz fiir die
Aufbewahrung von Gegenstanden und die Unterbringung einer Waschmaschine. Die
Wohnung eignet sich ideal fur Singles oder Paare, die eine praktische und gut
geschnittene Immobilie suchen. Die Lage des Mehrfamilienhauses ist zentral und
verkehrsgunstig. Einkaufsmdglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel und weitere
Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.
Insgesamt handelt es sich bei dieser Wohnung um eine solide Immobilie mit
durchdachtem Grundriss und funktioneller Ausstattung. Sie bietet eine gute Mdglichkeit
flr den Einstieg ins Eigenheim oder als Investition in den Immobilienmarkt. Sie ist fir
monatlich 550,00 € kalt vermietet. Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin, um
Ihnen die Vorziuge dieser Wohnung néher zu bringen.
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Ausstattung und Detalils

normale, einfache Ausstattung mit Laminat und Fliesen
eigene Gastherme
grof3er Kellerraum mit Platz fur die Waschmaschine
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Alles zum Standort

Die Wohnung liegt in Limburg-Stadt und Sie kdnnen zu Ful3 die wunderschone Altstadt
mit vielen Geschaften erreichen. Die Anbindung an Bus, Bahn und Autobahn ist
exzellent, sehr gut sind alle infrastruktuellen Einrichtungen, Kindergérten, Schulen zu
erreichen. Das hessische Limburg liegt romantisch an der Lahn und bietet Bewohnern
und Besuchern gleichermalRen ein facettenreiches Angebot. Mit dem angrenzenden
Taunus und dem Westerwald verfugt die Stadt Gber zwei beliebte Wander- und
Ausflugsgebiete in unmittelbarer Nachbarschaft. Die Stadt selbst zeichnet sich durch ihr
historisches Flair aus und bietet moderne Wohnbedingungen sowie abwechslungsreiche
Kultur-, Sport- und Freizeitmdglichkeiten. Die Altstadt wird von gut erhaltener
Fachwerkarchitektur bestimmt und Sehenswiurdigkeiten wie der spatromanische St.
Georg-Dom, der sich eindrucksvoll tber der Stadt erhebt, eine gastronomische Vielfalt
sowie Museen runden das harmonische Stadtbild ab. Samtliche Bildungseinrichtungen
sind vorhanden sowie ein Uber die Stadtgrenzen hinaus bekanntes Krankenhaus mit der
Spezialisierung auf den Bereich Orthopéadie. Aul3erdem ist Limburg durch seine
exzellente Verkehrsanbindung ein wichtiger Standort in der Wirtschaftsregion
Mittelhessen. Der bekannte ICE-Bahnhof erméglicht eine rasche Anbindung Richtung
Koéln bzw. Frankfurt. Dariiber hinaus befindet sich auch die A3 in unmittelbarer Nahe,
sodass Limburg, erganzt durch Regionalbahnhéfe und Bundesstral3e ein rundum
attraktiver Standort fir Unternehmen sowie charmanter Wohnort ist.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.12.2030.
Endenergieverbrauch betragt 145.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Lars Luscher

Grabenstral3e 46 Limburg
E-Mail: limburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




