Diez

Anleger aufgepasst- tolle Kapitalanlage KfW 40 in
zentraler Lage von Diez

Objektnummer: 23189047-A

KAUFPREIS: 255.000 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 53,32 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

23189047-A 255.000 EUR
ca. 53,32 m? Etagenwohnung
nach Vereinbarung Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
2024 ErStbeZUg
ca. 0 m?
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung

Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Vereinbaren Sie einen Termin mit unseren Immobilienexperten
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Die Immobilie

Mochten auch Sie
den Wert Ihrer Immobilie
kennen?

WIR BEWERTEN
KOSTENFREI
IHRE IMMOBILIE.
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Ein erster Eindruck

Ein tolle Kapitalanlage.... Nutzen Sie hier die KfW Fordermittel , bis zu 100.000 Euro zu
einem super glnstigen Zinssatz. Mit dieser Neubauimmobilie haben Sie ein hohes Maf3
an Flexibilitat bei der Ausfiihrung und der Ausstattung. Die Immobilie ist auf dem
neuesten bautechnischen Stand und entspricht modernsten Energiestandards. Als
Anleger mussen Sie daher kurz- und mittelfristig keine Reparatur- oder Sanierungskosten
einplanen. Au3erdem haben Sie auf die Neubauimmobilie eine Gewahrleistung von funf
Jahren. Sichern Sie Ihr Kapital. Eigentiimer von Immobilien sind die Gewinner der
Inflation und steigern in unsicherer Finanzlage lhr Vermdgen. Immobilien gelten als
Inflationsgeschiitze Geldanlage und eine Investition hierin bietet Sicherheit bis ins hohe
Alter. Wir prasentieren lhnen diese sinnvolle Investition fur private Anleger - eine sichere
Kapitalanlage. Sie profitieren von langfristig garantierten Mieteinnahmen und einer
Rendite. Wir prasentieren lhnen diese sinnvolle Investition fir private Anleger - eine
sichere Kapitalanlage. Sie profitieren von langfristig gesicherten Mieteinnahmen und
einer Rendite. Neben der ausfuhrlichen Beratung zur Auswahl der Immobilie und dem
Einbinden des Immobilieninvestments in Ihre personliche Vermégensstruktur kimmern
wir uns auch gerne um die Finanzierung. Vereinbaren Sie dazu einfach einen
Gesprachstermin, wir Informieren Sie gerne und freuen uns auf Sie.
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Ausstattung und Detalils

- moderne und zeitgemale Architektur

- hochwertiger Ausstattung von ca. 45 m 2 - 136 m2 Wohnflache mit Balkon oder Terrasse
- Mieteinahme 12,- €/m?

- Okologisches Konzept, umweltbewusst und Nebenkosten reduzierend

- KfW 40 - Effizienzhaus

- eine gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr und Nachbarschaftshilfen, auf die
man im Bedarfsfall zugreifen kann.

- individuelle Wiinsche Uber die Baubeschreibung hinaus, kénnen in Absprache mit dem
Architekten im Rahmen der Bemusterung besprochen werden.
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Alles zum Standort

Das wunderschone Diez liegt vier Kilometer stidwestlich von Limburg an der Lahn, beide
Stadte gehen flieRend ineinander Uber. Gepragt vom Grafenschloss erhéalt die Stadt ihr
unverkennbares Aussehen. Durch die Stadt flieRen die Flisse Aar und Lahn. Diez hat
heute etwa 11.000 Einwohner. Sie entwickelt sich als attraktiver Wohn-Gewerbestandort
und ist ein Zentrum flr den Tourismus an der Lahn. Dank einer sehr glinstigen
Verkehrsanbindung, vor allem hinsichtlich der Nahe zum Haltepunkt "ICE Limburg-Sid"
als Direktverbindung Kaéln-Frankfurt, ist Diez heute ein prosperierender Industrie- und
Gewerbestandort. Neben den schon bestehenden vielfaltig vorhandenen Sportanlagen,
dem Hallenbad und der Eissporthalle bietet Diez eine Zentrale Sportanlage fir eine
Vielzahl an Sportarten. Schulische, soziale, sportliche und kulturelle Einrichtungen sind
vielfaltig vorhanden. Sie bilden mit der reizvollen Lage eine giinstige Kombination
zwischen Arbeit, Freizeit, Erholung und Ausbildung, aber auch fir den Fremdenverkehr
bieten sich zahlreiche Mdglichkeiten an. Fiir eine Stadt bietet Diez ungewdhnlich viele
Griunflachen, Wélder und Parkanlagen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.




Objektnummer: 23189047-A - 65582 Diez

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Lars Luscher

Grabenstral3e 46 Limburg
E-Mail: limburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




