VON POLL

Nurnberg — Wetzendorf (Stadtteil)

Gepflegt - Einbaukiiche - Grol3er Balkon -
Tiefgaragenstellplatz

Objektnummer: 24021033

| VON POLL

KAUFPREIS: 280.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 58 m2 « ZIMMER: 2

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

24021033

ca. 58 m?

nach Vereinbarung
2

2

1

1

2010

1 x Tiefgarage,
20000 EUR (Verkauf)

280.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca.0m?
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 72.10 kWh/m2a
B

09.04.2034

Gas
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Die Immobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von—poll.com/nuernberg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

==
=]

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T 0911 - 748 999 50

Immobilie an.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost. e —

berechnen

www.von-poll.com/finanzieren

Immobilienbewertung —
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert Ihrer Immobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
krefeld@von-poll.com

www.home.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Einziehen und direkt losleben! Diese gepflegte 2-Zimmer Wohnung im Nurnberger
Wetzendorf befindet sich im 2.0G eines 2010 erbauten Mehrfamilienhauses, welche Sie
bequem mit dem Aufzug erreichen. Die Wohnung ist im Wohn- und Schlafzimmer mit
Parkett und im Badezimmer sowie der Kiche mit FlieRen ausgestattet. Der nach Suden
ausgerichtete 10 m2 grofRe Balkon ladt zu entspannten Stunden am Abend ein. VON
POLL Immobilien freut sich darauf, mit Ihnen eine Besichtigung zu vereinbaren.




Objektnummer: 24021033 - 90425 Nurnberg — Wetzendorf (Stadtteil)

Ausstattung und Detalils

Zu den Vorzugen dieser Wohnung z&hlen insbesondere:

- Parkett im Wohn- und Schlafzimmer

- Fliesenboden in Kiiche und Badezimmer

- groBer Sudbalkon

- Badezimmer mit Wanne, Waschbecken & Waschmaschinenanschluss
- grof3es Kellerabteil

- Einbauktiche

- Top Lage

- Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 20.000 €)
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Alles zum Standort

Der ruhige Stadtteil Wetzendorf liegt im Nidrnberger Nordwesten und ist bestens an die
Nurnberger Innenstadt, Firth und Erlangen angebunden.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 9.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 72.10 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2010. Die Energieeffizienzklasse ist B.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15 Nirnberg
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




