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Objektnummer: 23093011 - 95447 Bayreuth

Auf einen Blick

23093011 1.295.000 EUR
ca. 340 m2 Mehrfamilienhaus
nach Vereinbarung Kauferprovision
15 betragt 3,57 % (inkl.

MwsSt.) des
1894 beurkundeten
3 x Freiplatz, 3 x Kaufpreises
Garage 2023

saniert

Massiv

ca. 40 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
OEL 85.20 kWh/mz2a
11.05.2025 C

Ol
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Grundrisse

Garage 47 m?

Garage

.
l 27,8 m¥°%°
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Ein erster Eindruck

In bevorzugter Lage von Bayreuth wurde das Mehrfamilienhaus um 1900 in
Massivbauweise auf einem 530 m2 grof3en Grundstiick errichtet. Zum Anwesen gehoéren
ein Nebengebaude mit Garage und zwei separate Garagen. In den vergangenen Jahren
wurde das Anwesen aufwendig saniert und viele Gewerke wurden erneuert: - Wasser-
und Stromleitungen - Zentralheizung inkl. Heizkdrper - Auienddmmung und Fassade -
Decken, Boden und Turen - Sanitar und Bader - AuRenanlagen und Garten - Garagen Im
Haus befinden sich finf Wohnungen, die wie folgt aufgeteilt sind: EG: Wohnung 1, 4
Zimmer, ca. 105 m2 Wohnflache OG: Wohnung 2, 2 Zimmer, ca. 35 m2 Wohnflache
Wohnung 3, 3 Zimmer, ca. 70 m2 Wohnflache DG: Wohnung 4, 1 Zimmer, ca. 43 m?2
Wohnflache Wohnung 5, 2 Zimmer, ca. 48 m2 Wohnflache Nebengebaude: 2 Zimmer, ca.
40 m2 Wohnflache - Nicht ausgebaut! Das Haus ist teilunterkellert, hier liegt die Heizung
mit Oltanks und die Nutzraume mit einer Flache von ca. 40 m2. Im AuRenbereich
befinden sich ein Gartenhaus sowie abgeschlossene und lUberdachte Lagerflachen. Im
Hof besteht die Moglichkeit fur weitere Stellpléatze. Die neu gestaltete Auf3enanlage mit
Rasenflache und Terrasse rundet das attraktive Anwesen ab.




Objektnummer: 23093011 - 95447 Bayreuth

Ausstattung und Detalils

- finf Wohneinheiten

- 3 Garagen, 3 Stellplatze

- Nebengebaude - vielseitig nutzbar
- Gebaude aufwendig saniert

- Kaminofen

- AuRRenanlagen neu gestaltet 2023
- bevorzugte Wohnlage
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Alles zum Standort

Das Haus liegt im Stadtteil Altstadt in einer ruhigen Seitenstral3e. Im Umkreis von 200
Metern befinden sich Geschafte mit Artikeln des taglichen Bedarf, Arzte, Schulen und
gastronomische Betriebe.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.5.2025.
Endenergieverbrauch betragt 85.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010. Die Energieeffizienzklasse ist
C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 23093011 - 95447 Bayreuth

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73 Bayreuth
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




