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Objektnummer: 23163030 - 88400 Biberach

Auf einen Blick

23163030

ca. 121,44 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
3

3

2

1

2023

1 x Garage, 80 EUR
(Miete)

Etagenwohnung
Erstbezug

Massiv
ca.0m?
Einbaukiliche, Balkon




Objektnummer: 23163030 - 88400 Biberach

Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

LUFTWP 15.00 kWh/m2a
A+

19.12.2033

Erdwarme
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Objektnummer: 23163030 - 88400 Biberach

Die Immobilie
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Objektnummer: 23163030 - 88400 Biberach

Die Immobilie
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Objektnummer: 23163030 - 88400 Biberach

Ein erster Eindruck

Betreten Sie eine einzigartige Oase der Exklusivitat im pulsierenden Stadtzentrum von
Biberach! Diese faszinierende 4-Zimmer-Maisonette-Neubauwohnung erstreckt sich tber
grof3zuigige 121 Quadratmeter im 3. Obergeschoss eines charmanten
Mehrfamilienhauses mit nur finf Wohneinheiten, die bequem Uber einen Aufzug
erreichbar sind. Diese Wohnperle bietet nicht nur modernen Komfort, sondern prasentiert
ein durchdachtes Wohnkonzept fur hdchste Anspriche. Ein besonderes Highlight dieser
Immobilie ist die hochwertige FulZbodenheizung, die nicht nur angenehme Warme
verbreitet, sondern auch ein behagliches Wohngefiihl auf beiden Etagen schafft. Der
durchdachte Grundriss sorgt fur eine optimale Nutzung des grof3ztigigen Raumangebots
und schafft eine einladende Atmosphéare. Die moderne Einbaukiiche, gestaltet mit Stil
und Funktionalitat, bildet das Herzstick dieser exklusiven Maisonette. Grof3ziigige
Fensterfronten durchfluten die Raume mit nattrlichem Licht und bieten einen malerischen
Blick auf das lebendige Treiben der Stadt. Die Maisonette-Struktur dieser Wohnung bietet
Ihnen auf zwei Ebenen ein Hoéchstmal3 an Flexibilitdt und Privatsphére. Im oberen
Geschoss erwarten Sie gerdumige Schlafzimmer und ein stilvoll gestaltetes Badezimmer,
wahrend das untere Geschoss grofl3ziigige Wohn- und Essbereiche fur gemutliche
Stunden bereithalt. Die unschlagbare Lage im Stadtzentrum von Biberach setzt dem
Wohnangebot die Krone auf: Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants, kulturelle
Einrichtungen und offentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nahe, was
Ihnen eine hohe Lebensqualitat und maximale Flexibilitat verspricht. Fur eine Kaltmiete
von nur 1650,- Euro im Monat kénnen Sie in dieser exklusiven Maisonette-Wohnung ein
Wohngefiihl der Extraklasse erleben. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem
einzigartigen Wohntraum und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Herzlich
willkommen im neuen Kapitel Ihres Lebens — willkommen in Ihrer Traumwohnung in
Biberach!




Objektnummer: 23163030 - 88400 Biberach

Ausstattung und Detalils

Ausstattung im Uberblick

*Vinylboden in den Wohn- und Schlafraumen

egrofRzligige Wohn-/Essbereiche mit offener Kiichen
*Bader mit bodengleich gefliester Dusche
*Waschmaschinenanschluss im Bad

*moderne Holzfenster mit 3-fach-Isolierverglasung fir eff. Warmedammung
* Sole/Wasser-Warmepumpe

*FuRbodenheizung mit Einzelraumregulierung

epraktische Tursprechanlage

*Glasfaseranschluss

*Hochwertige Einbaukiiche mit modernen Elektrogeraten von Bosch
eInduktionsherd

*Enthartungsanlage

* moderne Aufzugsanlage

*Vorrlstung fur Elektromobilitat

eFahrradabstellplatze

*Kellerabteil

Der Vermieter winscht ausdrtcklich folgende Angaben:
1.aussagefahiger Nachweis des monatlichen Einkommens
2.Nachweis Haftpflichtversicherung

3.Schufa-Auskunft

4.Mieter-Selbstauskunft

Die Vermittlung ist fir den Mieter provisionsfrei.
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Alles zum Standort

Die grofRe Kreisstadt Biberach hat einen hohen Wohn- und Freizeitwert. Die historische
Altstadt, ein gro3es kulturelles Angebot sowie alle Arten von Bildungseinrichtungen von
der Grundschule Uber Gymnasien unterschiedlicher Ausrichtung, alle Berufsfachschulen
bis hin zu Hochschulen, verschiedene Kinderbetreuungseinrichtungen und seine
landschatftlich reizvolle Umgebung machen diese Stadt zu einem beliebten Wohnort in
Oberschwaben. Es finden sich viele Freizeitmdglichkeiten wie ein grof3es Freibad und
Naturbadeseen, mehrere Sport- und Tennisplatze, sowie schéne Rad- und Wanderwege
in der Umgebung. Zahlreiche Thermal- und Erlebnisbader sowie schdone Golfplatze in der
naheren Umgebung sowie die Nahe zu den Bergen und dem Bodensee runden das
Angebot ab. Entdecken, erkunden und erleben Sie den Landkreis Biberach in seiner
ganzen Vielfalt. Der malerische Landkreis ist bekannt flir seine imposanten, historischen
Klosteranlagen, Kirchen und Kapellen. Nicht umsonst wird er auch als "Himmelreich des
Barock" bezeichnet. Weit Uber die Kreisgrenzen hinaus bekannt ist auch das
Federseemoor mit seinen archaologischen Funden in Bad Buchau. Seit Juni 2011
gehoren die dortigen Pfahlbauen zum Unesco-Weltkulturerbe. Biberach verfligt Giber eine
starke, florierende Wirtschaft. Den ca. 32.000 Einwohnern von Biberach stehen ca.
24.000 Arbeitsplatze gegentiber. Die Arbeitslosenquote der Stadt Biberach gehért zu den
niedrigsten in Deutschland. Auf Rang 9 von 402: Hier leben viel Akademiker und es wird
enorm in Branchen mit Zukunft investiert. Im Landkreis Biberach gibt es zwei
Hochschulen. Auf Rang 5 von 402: Bei Gesundheit und Demografie. Das liegt vor allem
an der jungen Bevolkerung, die hier lebt, zur Schule geht und studiert. Ein junger
Landkreis: Im Raum Biberach leben Gberdurchschnittlich viele Kinder. Biberach liegt
verkehrsgunstig unmittelbar an der B30, mit autobahnéhnlich ausgebauter
Direktverbindung nach Ulm (ca. 40 km entfernt) und Friedrichshafen/Bodensee (ca. 60
km entfernt). Der Bundesbahn und Busbahnhof bietet alle Mdglichkeiten des Nah- und
Fernverkehrs. Die internationalen Flughafen von Memmingen und Friedrichshafen liegen
im ndheren Umfeld, der Flughafen Stuttgart ist gut erreichbar.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 19.12.2033.
Endenergiebedarf betragt 15.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Luft/wasser Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022. Die
Energieeffizienzklasse ist A+.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Zimmermann

Ulmer-Tor-StralRe 8-10 Biberach
E-Malil: biberach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




