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Westendorf — Westendorf

Moderne Wohnung in Top-Sonnenlage

Objektnummer: 0441255

KAUFPREIS: 1.250.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 140 m2 « ZIMMER: 6
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Auf einen Blick

0441255 1.250.000 EUR

ca. 140 m2 Etagenwohnung
Pultdach 3,60% d_es _ .
nach Vereinbarung s%bg?.re'ses inkl. 20%
6 gepflegt

4

2 Massiv

2000 ca. 0 m2

1 x Freiplatz Terrasse, Gaste-WC,

Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

GAS 47.00 kWh/m2a
B

12.03.2033

Gas
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Die Immobilie
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Die Immobilie

| P

Ihre Immobilienspezialisten
in Kitzbdhel und Umgebung.

Fir Sie in den besten Lagen.
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Ein erster Eindruck

Dieses moderne Apartment befindet sich im 1. Obergeschoss von einem Haus mit
gesamt nur drei Einheiten. Die Wohnung liegt im wunderschénen Westendorf in Tirol und
bietet eine flexible Raumaufteilung, die es ermdglicht, sie entweder als eine grof3zligige
Einheit oder als zwei separate Wohnungen zu nutzen. Derzeit ist sie so gestaltet, dass
sich die Einheit in zwei Wohnungen aufteilt. Die kleinere Wohnung ist ca. 60 m2 grof3 und
verfugt Uber zwei grof3zuigige Schlafzimmer, einem Badezimmer mit Dusche und WC
sowie einem Ess-/ Klichenbereich von dem man Zugang zur gemdutlichen Terrasse hagt.
Die groRere Wohnung erstreckt sich Uber ca. 80 m2 und verflgt Giber 2 Schlafzimmer,
einem Badezimmer sowie einem grof3zuigigen und lichtdurchfluteten Wohn-/ Ess-/
Kichenbereich. Highlight dieser Wohnung ist definitiv die groRe Terrasse, die traumhafte
Sonnenuntergénge verspricht. Ein praktischer Abstellraum sowie ein Aul3enstellplatz
vervollstandigen das Angebot.
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Ausstattung und Detalils

- sonnenverwodhnte Lage

- phanomenaler Weitblick auf die umliegende Bergwelt
- vollstandig mobliert

- hochwertige Einbauktichen
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Alles zum Standort

Westendorf liegt auf einem sonnigen Plateau inmitten des Brixentals, weit ab von
Verkehrslarm. Der schmucke Ortskern, mit seiner hervorragenden Infrastruktur, ist
umgeben von einer imposanten Bergwelt und gilt als Bindeglied zwischen dem grof3ten
zusammenhangenden Skigebiets Osterreichs der Skiwelt Wilder Kaiser Brixental und
dem bertihmten Skigebiet KitzblUhel/Kirchberg. Nicht nur im Winter kommt man auf seine
Kosten, sondern auch im Sommer wird es in Westendorf nie langweilig. Das Naturjuwel
Windautal sowie die traumhafte Bergwelt mit Gipfeln bis 2.400 m, bietet ein schier
unerschopfliches Wander-, Mountainbike-, und Erholungsgebiet.
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Sonstige Angaben

Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres Auftraggebers und dienen einer
ersten Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
Ubernommen. Nebenkostenlbersicht flr den Kaufer einer Liegenschaft 3,5 %
Grunderwerbsteuer 1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr ( Eigentumsrecht ) Kosten der
Kaufvertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im
Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Vertragserrichter zzgl. Barauslagen fur
Beglaubigungen, etc. 3,6 % Courtage ( incl. 20 % MWSt. ) HAFTUNG: Wir weisen darauf
hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pléane etc. vom
Verkéaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Paas & Andreas Paas

Im Gries 19 Kitzbuhel
E-Malil: kitzbuehel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




