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Schwendt — Schwendt

Sonnenverwohntes Landhaus mit Einliegerwohnung
und traumhaften Bergpanorama

Objektnummer: 0441226

KAUFPREIS: 1.390.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 410 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 650 m2
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Auf einen Blick

0441226 1.390.000 EUR

ca. 410 m2 Landhaus

Satteldach 3,60% d_es _ .
nach Vereinbarung s%bg?.re'ses inkl. 20%
8 Massiv

6 ca. 0 mz?

3 Terrasse, Gaste-WC,
2004 Kamin, Einbauktiche
2 x Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung
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Die Immobilie

g =

Ihre Immobilienspezialisten
in Kitzbdhel und Umgebung.

Fir Sie in den besten Lagen.
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Ein erster Eindruck

Inmitten der malerischen Gemeinde Schwendt erwartet Sie eine au3ergewohnliche
Gelegenheit, Ihr neues Zuhause zu finden. Dieses Landhaus liegt in einer ruhigen und
idyllischen Lage und ist nach Studen ausgerichtet. Das Haus wurde im Jahr 2004 erbaut
und 2014 modernisiert. Im Erdgeschoss befindet sich eine gemiitliche Einliegerwohnung.
Der Wohn-/ Essbereich ist dank bodentiefer Fensterfronten lichtdurchflutet und die Kiiche
mit modernen Geraten ausgestattet. 2 Schlafzimmer sowie ein grof3es Badezimmer
runden diese Einliegerwohnung ab. Ebenfalls befindet sich auf dieser Ebene der
Kellerraum, die Technik sowie eine Doppelgarage. Im Obergeschoss erwartet Sie eine
grof3zugige Kiiche mit eigener Speis sowie der Essbereich mit Zugang zur Giberdachten
Terrasse und dem sonnenverwdhnten Garten mit freiem Blick auf die umliegende
Bergwelt. Ebenfalls befinden sich zwei Schlafzimmer sowie ein Badezimmer und ein
Gaste-WC auf dieser Ebene. Das Dachgeschoss begeistert mit einem offenen
Sichtdachstuhl und einem grof3zligigen Kachelofen, der nicht nur fir angenehme Wéarme
sorgt, sondern auch eine behagliche Atmosphéare schafft. Ein angrenzender Balkon ladt
dazu ein, den Ausblick auf die traumhafte Umgebung zu genieRen. Hier finden Sie ein
Schlafzimmer mit Schrankraum, ein Kinderzimmer, ein Badezimmer sowie ein separates
WC.
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Ausstattung und Detalils

- sonnenverwodhnte Lage

- freier Blick auf die umliegende Bergwelt
- Gartenteich

- moderne Einbauktiche

- offener Sichtdachstuhl

- Kamin
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Alles zum Standort

Schwendt ist ein entztickendes Dorf mit traditionellem Ortskern, im Bezirk Kitzbihel. Es
verfligt Uber sehr vorteilhafte Anbindungen und ist von der Salzburger, sowohl Miinchner
Seite gut erreichbar. Es bezaubert mit seiner wunderschonen Naturlage. In der N&he
befindet sich das einzigartige Naturschutzgebiet Kaiserbachtal zum Wandern, sowie ein
Kéaserei und Forellenfischzuchten mit eigener Quelle. Diese Region ladt zum Erholen mit
der ganzen Familie ein und gilt als beliebtes Ausflugsziel. Samtliche Wander,- Spazier-
und Fahrradtouren kénnen von zu Hause gestartet werden. Zum Skifahren kann man
zwischen dem Skigebiet in Kdssen (ca. 2 km entfernt) oder jenem in St. Johann, oder in
Waidring wéhlen. Im Sommer dienen der nahegelegene Golfplatz, ein Paraglidingplatz,
sowie der schbone Walchsee als beliebte Ausflugsziele. Die Kitzbiiheler Skistadt ist in ca.
25 Fahrminuten erreichbar.
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Sonstige Angaben

Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres Auftraggebers und dienen einer
ersten Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
Ubernommen. Nebenkostenlbersicht flr den Kaufer einer Liegenschaft 3,5 %
Grunderwerbsteuer 1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr ( Eigentumsrecht ) Kosten der
Kaufvertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im
Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Vertragserrichter zzgl. Barauslagen fur
Beglaubigungen, etc. 3,6 % Courtage ( incl. 20 % MWSt. ) HAFTUNG: Wir weisen darauf
hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pléane etc. vom
Verkéaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Paas & Andreas Paas

Im Gries 19 Kitzbuhel
E-Malil: kitzbuehel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




