Korntal-Minchingen — Korntal-Minchingen

Exklusiv und neuwertig - Ihre neue Maisonette

Objektnummer: 23081042Dup
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Auf einen Blick

23081042Dup 750.000 EUR

ca. 151,36 m? Maisonette

nach Vereinbarung Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2018 neuwertig

1 x Tiefgarage Massiv
ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Bedarfsausweis

FERN 49.70 kWh/m2a
A

02.04.2030

Fernwéarme
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Die Immobilie

WIR FINANZIEREN 1
ALLES — AUSSER .‘71( ionenl
LUFTSCHLOSSER ‘

AKTUELLE ZINSEN
b sinemm Nattodarishersbetrag von 150.000 €

3,22% p.a.

effektver Jahreszing: 10 ncbindung
3129% p.a. gebur tsinz

-
4
i i S
Solsinsbindung  Solkine saheesine i\
bestehende ierung oder , welche — 329%pa 340%pa B
Immobilie fiir Sie finanziell in Frage kommt!
-,

10 Jahre 314%pa 322%pa

30 Jahre 375%pa.  3.84%pa E 'r
v

Stand per 04.03.2024

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

07152-9071130 VP

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschdatzung ihrer Immobilie an.

07152 -9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-




Objektnummer: 23081042Dup - 70825 Korntal-Minchingen — Korntal-Minchingen

Grundrisse

Schlafen
ca. 16 m?
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Studio/

Jugendzimmer
a. 27 m?

Dachterrasse
% =ca. 5m?
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Ein erster Eindruck

Diese neuwertige Wohnung bietet IThnen mit finf Zimmern auf drei sehr schénen
Wohnebenen eine wirdige Alternative zum Haus und kann ab dem 28. Februar 2024
Ubernommen werden. Das Gebaude wurde 2018 erbaut und sehr hochwertig
ausgestattet. Die in diesem Zug entstandene Maisonettewohnung mit separatem Zugang,
vermittelt auf allen Ebenen Eigenstandigkeit, als wiirde man im eigenen Haus wohnen.
Falls Sie also grof3ziigige Wohnverhéltnisse tiber mehrere Stockwerke schatzen und
direkt einziehen mochten, dann ist dieses Immobilienangebot womdglich die Gelegenheit,
Ihren Wohnwunsch zu erfillen. Dabei stellt nicht nur der Wohnungstyp etwas
Besonderes dar, sondern auch die Ausstattungsqualitat. Angefangen bei bodentiefen, 3-
fach verglasten Fensterelementen Uber Eiche-Dielenbtden auf allen Etagen bis hin zur
FuBbodenheizung mit Einzelraumregulierung, wird die Wohnung hohen Erwartungen
gerecht. Die Maisonettewohnung verfligt Gber einen separaten Eingang. Die
Zugangssituation unterstreicht das Haus im Haus Konzept und fihrt Sie Uber eine Treppe
zur Wohnebene im 1. Obergeschoss. Hier befindet sich der offen gestaltete Wohn- und
Essbereich, die Kliche, eines von zwei Badern sowie ein Schlafzimmer. Damit verflgt
diese Etage Uber alle Merkmale einer eigenstandigen Wohnung, wodurch die Raume auf
den oberen Ebenen flexibel genutzt werden kénnen. Die Ausstattungselemente sind
neuwertig und unterstreichen den modernen Charakter. Zudem sorgen grof3e,
tiefgezogene Fensterelemente ber den Tag hinweg fir beste Lichtverhaltnisse. Uber
eine geschwungene Treppe gelangen Sie zur nachsten Ebene. Hier befinden sich im
Grunde zwei Kinderzimmer sowie ein Gastebad mit bodentiefer Dusche. Aktuell wird
eines der Zimmer als Ankleide genutzt. Der Vorraum zwischen den Zimmern kann bspw.
als Spielflache fur Kinder genutzt werden oder als Arbeitsplatz. Bei passenden
Wetterverhaltnissen kdnnen Sie das Spielen oder Arbeiten auch nach Draul3en
verlagern. Die knapp 30m2 groR3e, sonnige Terrasse ist ein echtes Highlight und lasst
keine Wiinsche offen. Ein sehr einladender Bereich zum Entspannen oder Sonnenbaden.
Knapp die Halfte der Terrasse ist Uberdacht, was wiederum den praktischen Nutzwert
erhoht. Im Ubrigen kénnen auch vierbeinige Mitbewohner nach Belieben von der
Terrasse profitieren. Eines der Tlrelemente verfligt namlich tber eine aufwendig
eingebaute Katzenklappe. Die AuR3enflache eignet sich bestens fur die kommende
Einweihungsparty und noch viele andere Grillabende in geselliger Runde. Elektrische
Markisen helfen dabei, die Sonnenstrahlen zu dosieren. Eine weitere, sehr schone
Dachterrasse steht auf der dritten Wohnebene zur Verfiigung. Hier befindet sich ein
offenes, lichtdurchflutetes Studiozimmer. Die Nutzungs- und Gestaltungsmdglichkeiten
sind vielfaltig, wobei der Komfort nicht zu kurz kommt. Von der Dachterrasse aus haben
Sie eine schone Aussicht ins Griine sowie zu den nahe gelegenen Sportstatten. Zur




Wohnung gehort ein PKW Stellplatz in der Tiefgarage mit eigener Wallbox. Damit kdnnen
Sie Ihr E-Fahrzeug bequem uber Nacht laden, ohne sich Gedanken zu machen, wie Sie
am besten zur nachsten Ladestation gelangen. Auf Garagenebene befindet sich ein
Sammelplatz fur Fahrrader sowie ein zugehoriger Abstellraum. Gerne Uberzeugen wir Sie

von den Vorzlgen dieser exklusiven Maisonettewohnung und laden Sie zur Besichtigung
ein.
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Alles zum Standort

Korntal-Minchingen grenzt im Nordwesten direkt an Stuttgart, wobei die Grenze
zwischen Korntal und Weilimdorf flieBend durch ein Wohngebiet verlauft. Zu den
unmittelbaren Nachbargemeinden zéhlen neben Weilimdorf die Ortschaften
Schwieberdingen, Ditzingen und Stammheim. Aufgrund der direkten Anbindung an die
Bundesstral3e B10 sowie an die Autobahn A81 gelangen Sie binnen weniger Minuten zu
den umliegenden Stadtteilen von Stuttgart, Ludwigsburg und Leonberg, was sicherlich fiir
viele Pendler mit zeitsparenden Anfahrtswegen zu den Arbeitsplatzen verbunden ist. Zu
der praktischen Verkehrsanbindung zahlt auch die fuBlaufige Nahe zum Bahnhof
Munchingen. Hier haben Sie Anschluss an die Strohgaubahn RB47. Das Wohngebaude
steht in einer Sackgasse. In fu3laufiger Nahe befindet sich ein Supermarkt zur Deckung
des taglichen Bedarfs. Zu Ful} erreichen Sie au3erdem verschiedene, gut besuchte
Restaurants und eine Vielzahl an Sportstatten bis hin zum Freibad. Diese Konstellation
eignet sich bestens, um die Kalorien vom vielen leckeren Essen wieder abzubauen :) Fir
Familien mit Kindern stehen sechs Kindergarten zur Verfligung, darunter eine
Sportkindertagesstatte sowie ein Naturkindergarten mit Tieren. Dartber hinaus gibt es
eine Grundschule sowie eine Forderschule. Weiterbildende Schulen befinden sich in
Korntal. Das Korntal Gymnasium ist mit dem Anschluss an die Regionalbahn sehr
bequem zu erreichen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.4.2030. Endenergiebedarf
betragt 49.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6 Leonberg
E-Mail: leonberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




