VON POLL

Renningen — Renningen

Freistehendes Einfamilienhaus mit Ausbaureserve
zur Selbstverwirklichung

Objektnummer: 23143037
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KAUFPREIS: 429.000 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 93,94 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 361 m2
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Auf einen Blick

23143037

ca. 93,94 m?
Satteldach

nach Vereinbarung
5

3

1

1935

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

429.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1967
Sanierungsbedurftig

Massiv
ca. 73 m2
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis

ELEKTRO 356.67 kWh/m?2a
H

30.11.2033

Elektro
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Die Immobilie

WIR FINANZIEREN

=

ALLES — AUSSER :
LUFTSCHLOSSER 4

AKTUELLE ZINSEN
b sinemm Nattodarishersbetrag von 150.000 €

3,22% p.a.

effektiver Jahreszing: 10 Jahre Solinsbindung
3125% p.. gebundener
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5 Jahre 329%pa.  3,40%pa. = i
10Jahe  314%pa. 3,22%pa =

30 Jahre 375%pa.  3.84%pa E E

Stand per 04.03.2024

07152-9071130 VP

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschdatzung ihrer Immobilie an.

07152 -9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von *POI -C:
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Grundrisse

22 L.
|L Schlafzimmer

. m '

Wmm L u
] e

@ ﬁ. d

www.von-poll.com




|

I

Biihne
nicht ausgebaut D

Hiiirrisirivivivivivisie

lI

L

Kind/Zimmer

#

a

HEEEELH TR

Kind/iZimmer e

#*

[T




VP ‘ VON POLL

'y

0\
b
=

I
l

O

Bithneraum
nicht ausgebaut

—_—
—_—
—_—
—_—
—_—
—_—

i

I‘H
|
|




VP ‘ VON POLL

WM WM

‘Waschkiiche

O

Hobby

Gewblbekeller




Objektnummer: 23143037 - 71272 Renningen — Renningen

Ein erster Eindruck

Sie suchen ein solides Haus mit Charme und Ausbaupotenzial, um es nach lhren
eigenen Vorstellungen gestalten zu kénnen? Dann sind Sie bei dieser Immobilie genau
richtig! Verteilt auf eine Wohnflache von circa 94 gm erstrecken sich, im aktuellen
Ausbaustatus, 5 geraumige Zimmer. Weiteres Wohnflachenpotenzial bietet das aktuell
nur zur Halfte ausgebaute Dachgeschoss, sowie der dariiber liegende Spitzboden. Da
sich das Badezimmer im Moment nur Uber die Kiche erreichen lasst und fur heutige
Verhaltnisse relativ klein ist, wirde eine Verlegung ins Dachgeschoss in diesem
Zusammenhang Sinn machen. Der dadurch frei werdende Bereich kann dann zum
Beispiel als Abstellraum bzw. Speisekammer genutzt werden. Das Geb&ude ist voll
unterkellert und bietet somit viel Nutzflache. Ein gepflegter Gewolbekeller ist Teil davon.
Uber den ebenso dort vorhanden Hobbyraum gelangt man in den westlichen
Gartenbereich, der durch eine grol3e Pergola zum feiern mit Familie und Freunden
einladt. Der dstliche Gartenbereich ist im Moment nur von auf3en zuganglich, was sich
Uber einen Durchbruch aus dem Wohnzimmer gut &ndern liese. Insgesamt ist das
Gebéaude auf dem Stand der spaten 60er-Jahre, weshalb eine umfassende Sanierung
und Modernisierung erforderlich ist. Es bietet jedoch eine solide Basis um lhr Traumhaus
zu werden. Erganzt wird die Immobilie um eine Garage und eine Hofflache, in der sich
weitere Fahrzeuge abstellen lassen. Hat die Immobilie Ihr Interesse geweckt? Dann
freuen wir uns jetzt schon auf lhre Kontaktaufnahme.
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Alles zum Standort

Naturnah Wohnen mit schneller Anbindung in die Stadt. Als Schul- und Sportstadt mit
einer guten Infrastruktur liegt Renningen mitten im Herzen der Technologie- und
Wirtschaftsregion Stuttgart, aber auch mitten in griinen und blihenden Landschaften vor
den Toren des Schwarzwaldes. Die Stadt befindet sich herrlich eingebetet von Feldern,
Wiesen und Waldern und doch sehr verkehrsgtinstig in alle Himmelsrichtungen
angebunden. Die Stadt verfugt tber alle Schularten wie Grundschule, Werkrealschule,
Realschule und Gymnasium, die schnell vom Standort der Immobilie zu Ful3 oder mit
dem Fahrrad erreichbar sind. Selbes gilt fiir eine vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten fur
Lebensmittel und attraktiver Gastronomie. In Renningen befinden sich zudem zahlreiche
Geschafte unterschiedlicher Branchen. Sowohl die Stadt als auch die Umgebung bieten
umfassende Freizeitmgglichkeiten. Im Sommer kann man sich im beliebten Renninger
Freibad abkiihlen. Attraktive Angebote zur Freizeitbeschaftigung findet man bei den sehr
aktiven Sportvereinen. Die Freizeitflachen am Flugplatz kdnnen beispielsweise fir das
Inlineskaten und das Drachen steigen genutzt werden. Die Umgebung ladt zu
Spaziergangen Uber die Felder oder im Wald ein.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 30.11.2033.
Endenergiebedarf betragt 356.67 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Elektro. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1935. Die Energieeffizienzklasse
ist H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6 Leonberg
E-Mail: leonberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




