Kaiserslautern

Mehrgenerationenhaus mit drei Wohneinheiten auf
Eigentumsgrundstuck in sehr beliebter Wohnlage

Objektnummer: 23199335
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WOHNFLACHE: ca. 320 m2 « ZIMMER: 11 « GRUNDSTUCK: 1.654 m?
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Auf einen Blick

23199335 Einfamilienhaus

ca. 320 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Satteldach MwSt,) des

nach Vereinbarung beurkundeten

11 Kaufpreises

5 2022

3 -
modernisiert

1974

2 x Freiplatz, 2 x Massiv

Garage

ca. 70 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

OEL 111.24 kWh/m2a
D

29.09.2033
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Die Immobilie

_ ‘ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Eigentlimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktp_rglselnschatzung lhrer T- 0631 - 414 998 90
Immobilie an.

www.von-poll.com/kaiserslautern
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Die Immobilie

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.. 0631 - 41499890

Shop Kaiserslautern | Stiftsplatz 5 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com
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Grundrisse
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Pooltechnik
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Ein erster Eindruck

Sie suchen den Traum zum Wohnen? Wir lassen ihn fur Sie wahr werden in einer
wunderschénen Umgebung mitten im Pfalzer Wald. In einer ruhig gelegen Seitenstralie
auf einem grof3en Eigentumsgrundstiick mit Alleinlage |adt dieses Anwesen zum
Verweilen und Wohlfiihlen ein. Durch die offene und lichtdurchflutete Bauweise erhalt
man ein unvergleichliches Raumgefiihl. Die hochwertigen Materialien setzen den
perfekten Gesamteindruck fort. Der Kamin, die groRe Terrasse mit rieBigem Garten,
sowie der Pool und der Saunabreich lassen keine Winsche offen. Die gro3zligige
Raumaufteilung zieht sich durch die ganze Immobilie. Eine Doppelgarage, sowie weitere
Parkmoglichkeiten gehéren auch direkt zu diesem charmanten Haus. Des weiteren
besteht die Moglichkeit dieses Anwesen, welches aktuell vom Eigentimer als
Einfamilienhaus genutzt wird, zu einem Zwei- bzw. Dreifamilienhaus umzuwandeln. Es
kénnen also aus einer Wohneinheit drei abgeschlossene Wohneinheiten gebildet werden.
Dieses sehr gepflegte Einfamilienhaus, gelegen in einer ruhigen Seitenstral3e in
Kaiserslautern / Morlautern, umfasst grof3ziigige 320 m2 Wohnflache sowie 90 m2
Nutzflache und wurde im Jahr 1973 fertiggestellt. Mit Uber 11 Zimmern, davon allein 4
Schlafzimmer und 3 Bader, kdnnen Sie sich hier in besonders grofzem Stil verwirklichen.
Ein Zuhause zum rundum Wohlfiihlen. Das groRzligige Grundsttick im Griinen erstreckt
sich Uber ca. 1654 m2 und l&dt auch aufRerhalb des Hauses zum Verweilen ein. Ein
weitlaufiger, komplett eingezaunter Garten mit einer gemutlichen Gartenhutte, einem
sinnlichen Brunnen und einem Jacuzzi lassen keinerlei Winsche offen. Die Immobilie
wurde 1993/94 general saniert und unterteilt sich in 3 Etagen. Im Untergeschoss befindet
sich eine mogliche Einliegerwohnung mit einer getrennten Eingangstir, die separat
vermietet, selbst genutzt werden kann oder Ihren Gasten zur Verfiigung steht. Zurzeit
wird diese vom Eigentiimer als Schlafbereich genutzt. Sie untergliedert sich in ein
grof3zuigiges Wohnzimmer, eine Kiiche, einem Schlafzimmer, einem Kinderzimmer und
einem Bad. Des weiteren befindet sich im Untergeschoss das Schwimmbad, der Sauna-
,Warme- und Dampfbadbereich sowie einem Solarium. Der perfekte Ort zum Relaxen !
Vom Untergeschoss aus gelangen Sie auch auf die Terrasse inkl. einem Jacuzzi, einem
Grillkamin und zum Garten. Im Erdgeschoss befindet sich das Herzstiick des Hauses:
Ein grof3zligiges, lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit bodentiefen Fenstern und einem
Kamin. Von hier erhalten Sie auch Zugang zum Balkon, auf dem Sie herrliche Stunden
im Grinen verbringen kdnnen. Auf diesem sonnigen und gro3ziigigen Balkon kénnen
schone Stunden verbracht werden. Weiterhin befindet sich auf dieser Etage ein
grof3ztigiger Essbereich. Zudem gibt es eine moderne Einbaukiiche mit hochwertigen
Geréten, ein Gaste-WC, eine Diele sowie ein Badezimmer mit Badewanne und Dusche.
Vom Untergeschoss zum Erdgeschoss und umgekehrt befindet sich ein neuwertigen




Treppenlift, welcher 2021 erst eingebaut wurde. Uber das Treppenaus vom Erdgeschoss
gelangen Sie ins Dachgeschoss. Hier befindet sich ein Schlafzimmer, ein Hobbyraum,
ein Burozimmer, ein Abstellzimmer sowie eine Kiiche und ein Vollbad mit Tageslicht.
Eine Doppelgarage sorgt dafir, dass lhre Autos und die lhrer Gaste auch bei schlechtem
Wetter gut geschuitzt stehen. Zudem gibt es einen zusétzlichen Stellplatz vor der
Doppelgarage sowie einen zusatzlichen Stellplatz in der Einfahrt seitlich vom Haus.
Friedlich und nahe dem Waldrand gelegen, bietet diese Immobilie Familien und
Naturliebhabern eine wunderbare Mdglichkeit. Wohnen in der N&he von Stadt und Land
zu vereinbaren. Sie mussen nur zugreifen! Wir freuen uns auf lhre Anfrage und stehen
gerne fur weitere Fragen zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

- Hochwertige Einbaukliche

- Hochwertige Bodenbelage

- lichtdurchflutete Bauweise

- grof3zugige Doppelgarage

- Eigentumsgrundstlick

- Kamin

- Saunabereich

- Schwimmbad

- Jacuzzi

- Solarium

- Hochwertige Dammung

- Eingebauter Treppenlift

- Brunnen auf der gro3en Terrasse
- Gemiitliche Gartenhiitte mit Werkstattraum
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Alles zum Standort

Morlautern ist ein nordlicher Stadtteil von Kaiserslautern in Rheinland-Pfalz mit etwa
3000 Einwohnern. Es liegt etwa 1,5 km nérdlich der Kaiserslauterer Kernstadt. Wahrend
der Ortsteil Waschmiihle — bekannt durch das gleichnamige Freibad — entlang des
Eselsbaches im Tal liegt, befinden sich der Ortskern Morlauterns und der Ortsteil
Waldhof auf einer kleinen Hochebene auf einer Hoéhe von etwa 320 Metern.
Kaiserslautern liegt zwischen Bad Kreuznach, Landau und Saarbricken in Rheinland-
Pfalz und grenzt unmittelbar an die schéne Landschaft des Pfalzer Waldes, der von der
UNESCO als Biospharenreservat ausgezeichnet wurde. Zu den historisch bedeutenden
Gebauden der Innenstadt zahlen die Pfalzgalerie im Neo-Renaissance-Stil, das
historische Gasthaus ,Zum Spinnradl” sowie der Kaiserbrunnen am Mainzer Tor und der
charmante St. Martinsplatz, der mit seinem alten Baumbestand das Tor zur Altstadt
bildet. Eine besondere Sehenswiirdigkeit Kaiserslauterns ist der Japanische Garten im
Stadtzentrum. Die zahlreichen Golfclubs und der Pfélzer Wald, der fiir Wanderer,
Naturliebhaber und Radfahrer gleichermalien ansprechend ist, bieten zahlreiche
Moglichkeiten der sportlichen Freizeitgestaltung und attraktive Ausflugsziele.
Kaiserslautern verfigt auRerdem Uber eine Technische Universitat und ist far
Traditionsunternehmen von internationalem Rang ein attraktiver Standort. Eine
hervorragende Infrastruktur, lebenswerte Wohnlagen im Stadtgebiet wie auch in den
umliegenden Gemeinden und die perfekte Anbindung an das Verkehrsnetz sprechen fir
Kaiserslautern.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 29.9.2033. Endenergiebedarf
betragt 111.24 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Stiftsplatz 5 Kaiserslautern
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




