Stuttgart — Feuerbach

Offene Wohnarchitektur in herrlicher Aussichtslage
am Stuttgarter Killesberg

Objektnummer: 24081004

VON POLL [

KAUFPREIS: 495.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 104,68 m2 . ZIMMER: 3.5
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Auf einen Blick

24081004 495.000 EUR
ca. 104,68 m2 Maisonette
Satteldach Kauferprovision
nach Vereinbarung IE)/IE\}:/?'?; 3557 % (inkl.
3.5 beurkundeten
2 Kaufpreises
2 2021
1993
gepflegt
Massiv
ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
GAS 96.00 kWh/m2a
22.11.2028 C

Gas
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Die Immobilie
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Top-Makler Stuttgart

Hachsinote fir

Vertrauen Sie einem seeihlndiain
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.:0711-2483749 0

Shop Stuttgart | RotebiihistralRe 44 | 70178 Stuttgart | stuttgart@von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

In unmittelbarer Nahe des idyllischen Killesberg-Parks liegt diese charmante 3,5-Zimmer-
Erdgeschoss-Maisonette aus dem Baujahr 1992, eingebettet in eine ruhige und exklusive
Umgebung mit unverbaubarem Ausblick. Die Wohnung erstreckt sich Uber vier
Halbgeschosse und vermittelt mit ihnrem eigenen Garten eher das Gefihl in einem Haus
als in einer Wohnung zu leben. Beim Betreten werden Sie von einer grof3zligigen Diele
empfangen, die nahtlos in die offene Kiche und das Esszimmer Ubergeht. Ein Blick von
der Empore offenbart das einladende Wohnzimmer mit bodentiefen Fenstern, die eine
herrliche Aussicht bieten. Eine Einbaukuche ist vorhanden und Bestandteil des
Kaufangebotes. Auf derselben Ebene befinden sich ein weiteres Zimmer fur Gaste, als
Biro fir Homeoffice-Zwecke oder als Kinderzimmer sowie ein innenliegendes
Badezimmer mit Dusche und WC. Das geraumige Wohnzimmer ist durch seine
bodentiefen Fenster harmonisch mit der Natur verbunden. Eine kleine Treppe fuhrt in die
dritte Ebene, wo sich das Elternbadezimmer mit Badewanne, zwei Waschbecken, ein
WC und ein grol3ztgiger Abstellraum befinden. Die vierte Ebene 6ffnet sich zum Garten,
der derzeit als Schlafzimmer genutzt wird. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die
Terrasse und kénnen als Sondernutzungsrecht die aul3ergewdhnlich grof3e
Gemeinschaftsflache in vollen Zligen geniel3en. In allen Raumen sorgt die
FuBbodenheizung fur eine angenehme Wohlfiihl-Raumtemperatur. Die elektrischen
Jalousien sorgen fur ein behagliches Spiel aus Licht und Schatten und schaffen dabei
eine angenehme Beschattung. Durch die Hanglage ist die Wohnanlage von der Stral3e
aus uneinsehbar und nur Uber eine elektrisch gesteuerte Einfahrt erreichbar. Die ca. 105
Quadratmeter grof3e Wohnung ist bequem mit dem Aufzug oder tiber Treppen zuganglich
und verfligt Uber einen PKW-Stellplatz in einer 4er Duplex-Garage, welche bereits im
Kaufpreis enthalten ist. Wir laden Sie herzlich ein, diese einzigartige Immobilie in einem
personlichen Beratungstermin zu entdecken. Fragen Sie gerne die genaue Wohnlage
und weitere Informationen Uber unser Exposé an, wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Detalils

- Offenes Haus-im-Haus-Konzept

- Fliesen

- Bodentiefe Fenster mit elektrischen Jalousien

- Balkon mit Aussicht (Uberdacht)

- Schone west ausgerichtete Aussichtsterrasse (Uberdacht) auf herrlich eingewachsenem
Grundstick

- Einbauktiche

- Innenliegendes Badezimmer mit Badewanne, zwei Waschtische und WC

- Innenliegendes Duschbad mit WC

- groRBer Abstellraum innerhalb der Wohnung

- neuer Brenner fir die Gasheizung in 2018, neue Bedisung und Elektromotor zur
Heizungsanlage

- Hausmeisterservice

- Aufzug

- 1 Parkplatz in Duplex-Garage fir 4 Fahrzeuge

- Steuerung fur FulBbodenheizung teils erneuert

- Wasser-Zuleitungen zu den Wohnungen teilweise in 2021 erneuert (Wasser-
Absperrventile revidiert)
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Alles zum Standort

Die schtne Halbhdhenlage Feuerbacher Tal direkt am FulRe des Stuttgarter Killesbergs
zahlt zu den feinsten Adressen der Stuttgarter Hohenlagen. Im Gebaudekomplex dieser
wunderschonen, griinen Oase lasst es sich durch das ausgesprochen grof3e Grundstiick
sehr ruhig wohnen. Der "Hohenpark Killesberg" ist in nur zwei Ful3minuten erreicht und
weitere grof3e Griunflachen stellen einen hohen Wohnwert dar. Verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Schulen sind in naher Umgebung und runden diese
Spitzenlage ab. Auch die nahe gelegenen Sporteinrichtungen am Kraherwald bieten viele
Mdoglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Mit der Stadtbahn U5/U6/U13 oder dem Auto sind
der Hauptbahnhof und die Innenstadt in ca. 10 Minuten zu erreichen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 22.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 96.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1993. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ralph Schenkel

RotebuhlstralRe 44 Stuttgart
E-Malil: stuttgart@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




