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Auf einen Blick

24045008

ca. 122 m2

nach Vereinbarung
5

3

3

2003

1 x Freiplatz

579.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

gepflegt

Massiv
ca. 44 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
ERDGAS_LEICHT 88.20 kWh/m?2a
08.04.2034 C

Gas
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Die Immobilie

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Berlin
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von Poll Immobilien
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IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24
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Die Immobilie
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Finanzierung
gelost. Py gl
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Ein erster Eindruck

Sie traumen schon langer vom Eigenheim? Mit dieser Immobilie kann Ihr Traum wahr
werden! Dieses moderne und familienfreundliche Reihenmittelhaus wurde 2003 gebaut
und erstreckt sich auf insgesamt 5 Zimmer, welche sich auf ca. 122 m2 Wohnflache
aufteilen. Das Haus befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und stellt durch
seinen durchdachten Grundriss ein Raumwunder dar. Vom Eingangsbereich erreichen
Sie einen gut belichteten, offenen Wohn- und Essbereich mit moderner Einbaukiche, von
dem Sie einen tollen Blick auf die Terrasse genieRen konnen. Uber eine Holztreppe
gelangen Sie in das erste Obergeschoss, in welchem Sie zwei grol3ziigig geschnittene
Zimmer, sowie ein Luxus -Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche vorfinden. Im zweiten
Obergeschoss befinden sich zwei weitere Zimmer, von denen man direkt auf den Balkon
gelangt. Dieser ist zum Garten ausgerichtet und bietet einen weitlaufigen Blick in die
umliegende griine Natur. Abgerundet wird diese Etage mit einem zusatzlichen
Wannenbad. Sollte Ihnen das an Platz noch nicht genligen, verfiigt die Immobilie Gber
einen Keller, der ausreichend Flache fur weitere Aufbewahrungsmaglichkeiten bereithalt.
Die Moglichkeit zur Gestaltung eines Hobbyraums, Werkstatt 0.4. ist ebenfalls gegeben.
Ein eigener Stellplatz steht unmittelbar vor dem Haus zur Verfligung. Ein monatlichen
Betrag in Hohe von 125 € ist unter anderem fiir allgemeine Instandhaltungen, das
Wegerecht, sowie fiir das Wasser/ Abwasser zu entrichten. Haben wir Ihr Interesse
geweckt? Dann vereinbaren Sie noch heute einen individuellen Besichtigungstermin mit
uns.
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Ausstattung und Detalils

- Offene Einbauktiche

- Zwei Tageslichtbader (Badewanne und Dusche)
- Gaste WC

- FuZbodenheizung im Erdgeschoss

- Elektrische Jalousien im Erdgeschoss

- Alu-Fensterladen

- Siidwest-Balkon mit elektrischer Fenster-Beschattung
- Sudwest-Terrasse mit elektrischer Markise

- Isolierverglaste Kunststofffenster

- Zentralheizung Gas

- Vollunterkellert

- Stellplatz mit Fahrradgarage

- Massivbau
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Alles zum Standort

Die idyllische Wohnanlage befindet sich im Berliner Ortsteil Heiligensee im Nordwesten
Berlins. Ein Stadtteil mit landlichem Reiz, unweit der Havel umgeben von Waldern und
Gewassern. Der Tegeler See sowie der Tegeler Forst mit einer Flache von tGber 2.000ha,
sind zum Greifen nah. Der Standort verbindet die Ruhe eines naturnahen Platzes am
Stadtrand mit den vielfaltigen Moglichkeiten einer Metropole und befindet sich in ruhiger
Lage zwischen Berliner City und Wirtschaftsstandort Hennigsdorf. In die Berliner
Innenstadt gelangt man schnell und bequem vom nahegelegenen S-Bahnhof
Heiligensee. Die S25 verkehrt im 20-Minuten-Takt und beférdert Sie in 36 Minuten zum
Brandenburger Tor. Zudem haben Sie mit der Buslinie 124 Anschluss an den
angrenzenden beliebten Ortsteil Tegel. Die 2km entfernte Bundesautobahn A111
Schulzendorfer Stral3e bietet eine perfekte Anbindung ans Umland und beliebte
Ausflugziele (Spreewald ca. 1,20 Std., Ostsee ca. 2,30 Std.) Alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind in unmittelbarer Umgebung vorhanden. Schulen und Kindergarten
sowie Einkaufsmoglichkeiten sind ful3laufig erreichbar.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 8.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 88.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Philipp Kaufmann

HeinsestralRe 33 Berlin — Hermsdorf
E-Mail: berlin.hermsdorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




