Empfingen

Grof3zlugiges Einfamilienhaus mit Blick auf Talesee
und Schwabische Alb

Objektnummer: 24200002
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KAUFPREIS: 420.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 185 m2 « ZIMMER: 9 « GRUNDSTUCK: 700 m2
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Objektnummer: 24200002 - 72186 Empfingen

Auf einen Blick

24200002 420.000 EUR
ca. 185 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
9 beurkundeten
6 Kaufpreises
5 2016
1964
gepflegt
3 x Garage
Massiv
ca. 0 m?
Gaste-WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon




Objektnummer: 24200002 - 72186 Empfingen

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 165.30 kWh/m?2a
F

02.10.2033

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses geraumige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1964 bietet auf einer Wohnflache von
ca. 185 m2 ausreichend Platz fiir eine Familie. Mit insgesamt 9 Zimmern, darunter 5
Schlafzimmer und 2 Badezimmer, bietet es genligend Raum fur individuelle
Wohnbedurfnisse. Das Haus verfugt zudem Uber 2 Balkone/Terrassen, die hach Siden
und Osten ausgerichtet sind und damit einen herrlichen Ausblick in den Garten und die
umliegende Natur bieten. Das Grundsttick, in leichter Hanglage nach Suden, umfasst ca.
700 m2. Der Garten auf der Eingangsseite ladt zum Entspannen und Verweilen ein und
bietet ausreichend Flache fiir eine Garage und/oder Carport. Das Grundstlck ist
vollstandig eingezaunt und verfligt Gber einen schénen Baumbestand, der fur ein
angenehmes Ambiente sorgt. Die Immobilie wurde im Jahr 2016 mit einer neuen Gas-
Zentralheizung ausgestattet. In 2013 wurden zudem alle Fenster und Dachfenster
erneuert, was flr eine Verbesserung der Energieeffizienz sorgt. Zudem wurde Mitte der
1990er Jahre das Dach erneuert und neu eingedeckt. Weiterhin ist die Immobilie mit
Rollladen in allen Wohnrdumen, einem Kabelanschluss und teilweise LAN-Verkabelung
ausgestattet. Bei hoherem Datenbedarf kann auch an das Glasfasernetz angeschlossen
werden, welches bis ans Haus verlegt wurde. In Teilbereichen, wie Elektro, Sanitar und
Warmedammung sind MaRnahmen angebracht. Das Erdgeschoss des Hauses besticht
durch einen offenen Grundriss zwischen Kiche, Ess- und Wohnzimmer. Ein Kaminofen
im Wohnzimmer sorgt fir gemutliche Stunden an kalten Tagen. Zudem befinden sich hier
2 Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Dusche und Badewanne sowie ein separates WC.
Der umlaufende Balkon auf der Sid- und Ostseite |&adt zum Entspannen im Freien ein. Im
Dachgeschoss des Hauses befinden sich 3 weitere Schlafzimmer, eine Abstellkammer
sowie ein Badezimmer mit Dusche, WC und Handtuchheizkérper. Moderne
Dachflachenfenster mit Verschattung sorgen fir ausreichend Tageslicht und eine
angenehme Atmosphare in den Raumen. Bei Bedarf kann hier mit wenigen
Umbaumalnahmen eine 2. Wohneinheit geschaffen werden. Zusétzlich verfigt das
Untergeschoss Uber einen separaten Hauseingang, eine Terrasse zur Stid- und Ostseite,
2 ausgebaute Raume mit groRen Fenstern, einen Kellerraum sowie eine Waschktiche mit
separatem Eingang. Ein Garagenstellplatz im Haus kann nach der Grundstlicksteilung ftir
Gartengerate und Fahrrader genutzt werden. Insgesamt bietet diese Immobilie viel
Potential fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Die gute Lage und Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel und Geschafte machen sie zu einem attraktiven Wohnort fr
Familien und Naturliebhaber. Bisher war das Wohnhaus gut vermietet und kann sofort
Ubernommen und bezogen werden.
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Ausstattung und Detalils

Grundstuck / Allgemein

- Siidausrichtung

- groRBer Garten auf der Eingangsseite

- Grundstuck vollstandig eingezaunt

- schoner Baumbestand

- Kunststofffenster 2-fach isolierverglast von 2013

- Rollladen in allen Wohnraumen

- Gasheizung von 2016 mit Gasanschluss

- Kabelanschluss, teilweise LAN-Verkabelung, Glasfasernetz am Haus
- stillgelegter Heizol-Erdtank

- 1 Garagenstellplatz im Haus integriert, mit Wasseranschluss
Untergeschol3

- separater Hauseingang

- Terrasse zur Sud - und Ostseite

- 2 ausgebaute Raume mit grof3en Fenstern / Tageslicht
- Heizraum

- Waschkiiche mit separatem Eingang

- separater Kellerraum

Erdgeschol}

- groRBer, umlaufender Balkon auf der Sud- und Ostseite
- offene Raumaufteilung zwischen Kiiche, Ess- und Wohnzimmer
- Kaminofen im Wohnzimmer

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne

- separates WC

- Stabparkett, Laminat und Fliesen

- Einbauktiche

- 2 Schlafzimmer

Dachgeschof

- Badezimmer mit Dusche, WC und Handtuchheizkorper
- Bihnenraum (vom Badezimmer aus zuganglich)

- 2 Schlafzimmer

- Zimmer mit Kiichenanschliissen

- Abstellkammer

- Laminatboden, Fliesen

- moderne Dachflachenfenster mit Verschattung
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Alles zum Standort

Empfingen liegt auf einer Hochebene des Neckartals zwischen Schwarzwald und
Schwabischer Alb verkehrsglinstig an der BAB Stuttgart - Westlicher Bodensee (A 81)
mit eigener Anschlussstelle. Empfingen ist eine attraktive Wohngemeinde mit
ausgepragter Infrastruktur. Ca. 15 Hektar erschlossene Gewerbeflachen stehen zur
Ansiedlung von Gewerbebetrieben direkt an der Autobahn zur Verfigung. Im ehemaligen
Kasernengelande soll ein Gewerbegebiet "besonderer Art" mit viel Grin entstehen. Die
Schaffung von Arbeitsplatzen ist ein primares Ziel der Gemeindepolitik. Das
Landessanierungsprogramm ermoglicht im Ortskern auch kiinftig die Renovierung von
alter Bausubstanz und die Schaffung von Wohnungen. 12 altengerechte betreute
Wohnungen stehen im Ortskern zur Verfigung und die Bezugsfertigkeit des Pflegeheims
steht unmittelbar bevor. In allen drei Ortsteilen stehen Wohnbaugebiete zur Verfligung.
Der Stauweiher im Téle ist das Zentrum des Naherholungsgebietes mit
Kleintierzuchtanlage, Télesee-Halle, Festplatz und Liegewiese. Das weitverzweigte
Feldwegenetz eignet sich hervorragend zum Rad fahren und Wandern, im Dorf laden das
Dorfschmiedemuseum und das Heimatmuseum zu einem Besuch ein. weitere
Informationen unter www.empfingen.de
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 2.10.2033. Endenergiebedarf
betragt 165.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1962. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Eckhard Schaffner

LindenstraRe 2 Horb a.N. / Freudenstadt
E-Mail: horb@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




