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Erlangen — Sebaldussiedlung

Sebaldussiedlung - Erlangen Reihenmittelhaus zur
Sanierung, grof3blrgerlich geschnitten 50er Jahre

Objektnummer: 24125026

VON POLL
‘ IMMOBILIEN® .

KAUFPREIS: 590.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 135 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 430 m2
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Auf einen Blick

24125026 590.000 EUR
ca. 135 m2 Reihenmittel
Satteldach Kauferprovision
: betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
6 beurkundeten
4 Kaufpreises
3 1986
1957 . :
Sanierungsbeddirftig
1 x Garage
Massiv
ca. 42 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung Bedarfsausweis

ELEKTRO 236.30 kWh/m?2a
G

05.10.2033

Elektro
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Die Immobilie

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget g ' E]A 2 ]
- | - el
berechnen und die passende e
Finanzierungslosung ermitteln. eTE "%:
g e B
. EEETE
www.von-poll.com/finanzieren - )|
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Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Inmobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Inmobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/erlangen

ﬂn(ﬁinllil

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09131 - 8289 000

Shop Erlangen | Werner-von-Siemens-StrafRe 1 d | 91052 Erlangen | erlangen@von-poll.com

L(IZ}Z .von-po oll.com/ z]m en
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Ein erster Eindruck

GrolRbirgerlich geschnittenes Reihenmittelhaus aus den 50igern mochte in neuem Glanz
erstrahlen. Zum Verkauf steht ein sanierungsbediirftiges Reihenmittelhaus aus dem Jahr
1957 mit einer Wohnflache von aktuell ca. 135 m2. Die Wohnflache ist gfs. erweiterbar.
Das Grundstlck bietet insgesamt 430 gm und das direkt zum Haus gehdrende
Grundstick mit Garten umfasst 388 gm. 44gm beziehen sich auf die Zuwegung. Der
Garten bietet im hinteren Bereich einen schonen lichten Baumbestand. Die Immobilie
befindet sich in einer ruhigen Wohngegend und bietet ausreichend Platz fiir eine Familie.
Das Haus verfligt Uber insgesamt 6 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer und 2,5 Bader.
AulRerdem gibt es einen Balkon. Der Garten hat Sud-/Westausrichtung. Die
Raumaufteilung bietet ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten. Sie
kénnen das Haus gartenseitig etwas erweitern. Das Dach wurde 1961 ausgebaut und
das ganze Haus wurde 1986 zuletzt renoviert. Die Beheizung erfolgt Gber eine
Ofenheizung. Aufgrund des Sanierungsbedarfs bietet die Immobilie ein grofRes Potenzial
flr die Umsetzung eigener Wohnideen. Das Objekt befindet sich in ruhiger Wohnlage
nahe zur Uni mit guter Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie
Einkaufsmdglichkeiten und Schulen in der Nahe. Die Umgebung ladt zu Spaziergangen
in der Natur ein und bietet eine ruhige und familienfreundliche Wohnlage. Insgesamt
handelt es sich bei diesem Reihenmittelhaus um eine interessante Immobilie mit
Potenzial, die sich ideal fur Familien eignet. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den Mdglichkeiten dieser
Immobilie.
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Ausstattung und Detalils

Das Objekt ist leerstehend und sanierungsbedurftig.
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Alles zum Standort

Die Sebaldussiedlung (friher auch als Gartenstadt Stid bezeichnet) ist ein Wohngebiet
im Sudosten der mittelfrankischen Stadt Erlangen, das nach dem Zweiten Weltkrieg
entstanden ist. Die Bezeichnung des Stadtteils riihrt aus der Lage auf einer
Rodungsflache des Sebalder Reichswaldes her. Innenstadt Erlangen: 2,5 km Flughafen
Nurnberg: 12 KM
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 5.10.2033. Endenergiebedarf
betragt 236.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957. Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Matthias Gebhardt

Werner-von-Siemens-Stral3e 1d Erlangen
E-Mail: erlangen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




