Falkenstein

Grol3zugiges Wohn- und Geschéaftshaus mit
Garage, Terrasse und Verkaufsraum in bester Lage

Objektnummer: 24201023

VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 380.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 200 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 428 m2
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Auf einen Blick

24201023 380.000 EUR

ca. 200 m2

Satteldach Kauferprovision
; betragt 2,38 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des

8 beurkundeten

6 Kaufpreises

2 1982

1961 I Massiv

2 x Freiplatz, 1 x

Garage ca. 300 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
OEL 139.10 kWh/m2a
05.04.2034 E
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein interessantes Wohn- und Geschéftshaus in zentraler Lage. Dieses
im Jahr 1961 erbaute Wohn- und Geschaftshaus bietet auf einer Grundstiicksflache von
ca. 428 m?, eine Wohnflache von ca. 200 m? und eine Nutzflache von ca. 300 m?
gentigend Platz. Das Haus befindet sich in einem guten Zustand und wurde zuletzt im
Jahr 1982 mit einem Anbau von Verkaufsflachen erweitert. Im Erdgeschoss befindet sich
ein Verkaufsraum mit groRziigiger Ausstellungsflache, ein Buro und eine Umkleide. Uber
eine Treppe gelangt man sowohl in das erste und zweite Obergeschoss, wo sich weitere
Ausstellungsflachen befinden. Im 1. Obergeschoss hat man Zugang zu einer Terrasse im
Hinterhof und im 2. Obergeschoss schliel3t sich eine grol3e Dachterrasse an. Das
Dachgeschoss bietet zusatzlichen Stauraum, es wurde als Lagerflache genutzt. Uber
einen separaten Aufgang, sowohl tUber einen Eingang im Hinterhof erreicht man die im
ersten und zweiten Obergeschoss befindlichen Wohnungen zu je 100 m2 Wohnflache.
Aufgeteilt in je zwei Schlafzimmer, einem Wohnzimmer mit Balkon, einer Kiiche, einem
Abstellraum, einem Bad mit Badewanne und einem separaten WC, die Platz fur eine
Familie oder als Biroeinheit dienen kénnen. Eine Garage im Hinterhof und 2 Stellplatze
vor der Immobilie stehen zur freien Verfiigung. Die Immobilie wird Uber eine
Zentralheizung beheizt und bietet damit eine angenehme Warme fir die Bewohner. Es
koénnte bei Bedarf noch ein Aufzug eingebaut werden, der Aufzugschacht wurde bei dem
Bau schon vorgesehen. Insgesamt prasentiert sich das Wohn- und Geschaftshaus als
interessante Investitionsmdglichkeit fir Unternehmer, die eine vielseitig nutzbare
Immobilie in zentraler Lage suchen. Mit etwas Kreativitat und personlichem Einsatz kann
diese Immobilie zu einem individuellen Wohn- und Arbeitsort gestaltet werden, der den
Bedurfnissen seiner Bewohner optimal entspricht. Entdecken Sie diese vielseitige
Immobilie mit Potenzial in guter Lage und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin, um sich selbst von den Vorzlgen dieses Wohn- und
Geschaftshauses zu tUberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- Garage

- Terrasse

- Hinterhof

- Verkaufsraum

- groRe Dachterrasse

- Dachgeschoss als Lagerflache

- Ausstellungsraum im EG, 1.0G und 2.0G

- 2 identische Wohnungen im 1.0G und 2.0G
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Alles zum Standort

Falkenstein ist der zweitgrof3te Markt im Landkreis Cham im Regierungsbezirk Oberpfalz
in Bayern. Der Ort liegt im Naturpark Oberer Bayerischer Wald bei 573m . d. M. und ist
ein zentraler Ort zwischen Regensburg, Schwandorf, Cham und Straubing. Falkenstein
hat ca. 3500 Einwohner. Vom Wahrzeichen der Gemeinde, der Burg Falkenstein, einer
bedeutenden Landmarke im Falkensteiner Vorwald, reicht bei guter Sicht der Blick vom
Turm bis zum Grof3en Arber im Osten. Falkenstein bietet ihnen: - Autohduser und
Tankstelle - Grund-/ Mittelschule - EDEKA Supermarkt - Burg Falkenstein - 2
Bankgeschafte - Getrankemarkt - Kindergarten - Blicherei - Backerei - Gasthof - Pizzeria
- Gesundheitszentrum mit einem Arzt, Zahnarzt, Physiotherapie und Apotheke, betreutes
Wohnen, Senioren-Tagespflegestatte mit ambulantem Pflegedienst - Das Falkensteiner
Freibad ist mit einem 50-Meter-Sportbecken und beheiztem Freizeitbecken mit
Breitwellenrutsche ausgestattet. Fur Kinder steht ein Kinderplanschbecken mit
Minirutsche, einem Sonnensegel sowie eine groRe Spiellandschaft mit Klettergerist,
Sandkasten und Wasserhandpumpe zur Verfigung Entfernungen: - Cham: 21 km -
Roding: 14 km - Regensburg: 31 km - Worth an der Donau zur Autobahn: 15 km
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 139.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mario Aschenbrenner

Alrunastrafie 9 Cham
E-Mail: cham@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




