Plon — Pl6n

Barrierefreie Neubauwohnungen im KfW40-
Standard mit hochwertiger Ausstattung in Plon!

Objektnummer: 24053059.2

0

KAUFPREIS: 440.500 EUR + WOHNFLACHE: ca. 96,51 m2 . ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24053059.2 440.500 EUR

ca. 96,51 m2 Erdgeschosswohnung
nach Vereinbarung Erstbezug

3

2 Massiv

> ca. 5m?

2024 Terrasse, Gaste-WC,

Garten/-mitbenutzung
1 x Freiplatz, 15000

EUR (Verkauf)
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung

Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie
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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -9826040

Shop Kiel | Danische Straf3e 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

on-poll.com/kiel
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Ein erster Eindruck

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause, in dem sich Wohnkomfort mit
Nachhaltigkeit und Eleganz verbindet! Die modernen Neubauwohnungen in PI6n bieten
Ihnen nicht nur héchsten Wohnkomfort, sie sind auch umweltfreundlich und
energieeffizient nach dem KfW 40 Standard und barrierefrei gebaut. Die schlisselfertigen
Eigentumswohnungen verteilen sich auf drei Etagen und sind zwischen ca. 58,00 m2 und
98,00 m2 grof3. Sie zeichnen sich durch grofRziigige Wohn- und Essbereiche aus, die sich
ideal fur gemiitliche Abende mit Familie und Freunden eignen. Das Herzstlick jeder
Wohnung bilden die offenen Kiichenbereiche, die zum Kochen und Geniel3en einladen.
Hier haben Sie die Mdglichkeit, IThre neue Traumkiiche nach Ihren Wiinschen zu planen.
In den modernen Duschbadern kdénnen Sie sich dank der bodengleichen Duschen und
der raumhohen, gemauerten Duschwande auf entspannte Momente freuen. Die
FuRbodenheizung sorgt ganzjahrig flr wohlige Warme und die nach Siden
ausgerichteten Terrassen und Balkone mit herrlicher Aussicht laden ebenfalls zum
Verweilen ein. Die beiden Erdgeschosswohnungen verfligen Uber einen zusatzlichen
Gartenanteil von ca. 50,00 - 60,00 m?, der lhnen eine individuelle
Gestaltungsmaglichkeiten bietet und sich besonders fur Familien und Naturliebhaber
eignet. Darlber hinaus verfligen die beiden Erdgeschosswohnungen tber ein weiteres
Zimmer und ein Gaste-WC im Eingangsbereich, die fur zusatzlichen Komfort in der
Wohnung sorgen. Die hochwertige Ausstattung setzt sich auch im Inneren fort:
Hauswirtschaftsraume mit Waschmaschinenanschluss, Handtuchheizkorper in den
Badern und Spachtelputz in Q2-Qualitat schaffen eine Umgebung zum Wohlflihlen. Bei
der Wahl der Boden- und Wandfliesen sowie der Bodenbelage in den weiteren Raumen
haben Sie die Moglichkeit, individuell zu entscheiden und so lhre ganz personliche Note
einzubringen. Fur eine komfortable Erreichbarkeit sorgt ein Aufzug, der einen
barrierefreien Zugang zu allen Etagen ermdglicht. Alle Wohnungen sind gemaf DIN
18040 barrierefrei gebaut, hierzu zéhlen u.a. Innentirenverbreiterungen, Héhe der
Innenturdrticker und Griffoliven der Fenster sind verringert, geflieste bodenbiindige
Duschelemente. Jede Wohnung verfugt dariiber hinaus tGber einen eigenen Stellplatz,
der mit einer Vorbereitung fir eine Wallbox ausgestattet ist, damit Sie |hr Elektrofahrzeug
bequem aufladen kdnnen. Eine 13-KWh-Photovoltaikanlage, ein Glasfaseranschluss,
eine Wegbeleuchtung und tiberdachte Fahrradabstellplatze runden das Angebot an
moderner Technik und Komfort ab. Erleben Sie das perfekte Zusammenspiel von
modernem Wohnen, Nachhaltigkeit und Komfort - Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den sieben Eigentumswohnungen in Plon
begeistern!
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Ausstattung und Detalils

Ausstattung It. Baubeschreibung des Bautréagers, u.a.:

- Schlisselfertige Eigentumswohnungen

- Barrierefrei gemaR DIN 18040

- KfW 40 Energiesparhaus

- KfW Neubau Férderungen méglich

- 13 KW-PV Anlage

- Grol3zugig gestaltete Wohn- und Essbereiche

- Duschbader mit ebenerdigen Duschen

- Raumhohe gemauerte Duschwand

- Offene Kuchenbereiche

- FuBbodenheizung

- Terrassen mit Sud-Ausrichtung

- Gartenanteil fur die Erdgeschosswohnungen (ca. 50-60 m?)
- Frostgesicherter Auf3enwasseranschluss im Erdgeschoss
- Balkon mit Stid-Ausrichtung

- BPC Terrassendielen auf Balkon und Dachterrasse

- Hauswirtschaftsraume mit Waschmaschinenanschluss

- Handtuchheizkérper in den Badern

- Maler- und Bodenbelagsarbeiten

- Spachtelputz der Guteklasse Q2

- Boden-/Wandfliesen mit einem Materialpreis bis 26,00 € m?2
- Laminat als Bodenbelag bis 15,00 € m2

- Pilzkopfverriegelung (besserer Einbruchschutz)

- Fensterbanke aus Marmor oder Kunststein

- Aufzug

- Gegensprechanlage

- Helles und freundliches Treppenhaus

- Stellplatz fur jede Wohnung mit Vorbereitung fur eine Wallbox
- Spitzboden fiur die Dachgeschosswohnungen nutzbar

- Glasfaser

- Beleuchtung der Zuwegung

- Fahrradstellplatze
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Alles zum Standort

Die modernen Neubauwohnungen befinden sich in einer erstklassigen Lage in PIon, nur
wenige Schritte vom idyllischen Suhrer See entfernt. Diese begehrte Adresse bietet nicht
nur eine malerische Umgebung mit Blick auf das glitzernde Wasser, sondern auch eine
ausgezeichnete Anbindung an die Vorziige der Stadt. Plon selbst verbindet charmanten
Kleinstadtcharakter mit urbanem Flair. Die historische Altstadt beherbergt eine Vielzahl
von Geschéften, gemutlichen Cafés und Restaurants, in denen Sie regionale
Spezialitaten genief3en kénnen. Kulturelle Highlights wie das Schloss Plén und das
Museum auf dem GroRRen Ploner See sind nur einen kurzen Spaziergang entfernt und
laden zu spannenden Entdeckungen ein. Die umliegende Landschaft der Holsteinischen
Schweiz ladt zu vielféltigen Freizeitaktivitaten ein, von entspannten Spaziergangen bis
hin zu ausgedehnten Wanderungen und Radtouren. Die Nahe zum Suhrer See bietet
zudem ideale Bedingungen fir Freizeitaktivitaten aller Art, wahrend der nahegelegene
Ploner See mit seinen Uferpromenaden und Strandbadern zum Verweilen und
Entspannen einladt. Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung macht es einfach, die
umliegenden Stadte wie Kiel und Libeck zu erreichen. Sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln gelangen Sie schnell und bequem zu Ihren Zielen, was diese
Lage besonders attraktiv fir Pendler und alle, die die Vorzuge des stadtischen Lebens
schatzen, macht. Die modernen Neubauwohnungen bieten somit nicht nur ein luxurioses
Zuhause, sondern auch einen Lebensstil, der das Beste aus Stadt und Natur vereint.
Erleben Sie die perfekte Symbiose aus urbanem Komfort und natiirlicher Schénheit und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich von diesem einzigartigen
Wohnprojekt in Plén zu tiberzeugen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




