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Rantzau — Rantzau

Mehrfamilienhaus mit Panoramablick und
Renditepotenzial

Objektnummer: 23053018.2

YOIN POLL

MMOBILIEN

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 459.850 EUR + WOHNFLACHE: ca. 363 m2 « ZIMMER: 15 « GRUNDSTUCK: 3.000 m2
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Auf einen Blick

23053018.2 459.850 EUR
ca. 363 m2 Mehrfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
: betragt 7,14 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
15 beurkundeten
5 Kaufpreises
1851 2023
5 x Freiplat
X patz gepflegt
Massiv
ca. 150 m2

Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 147.50 kWh/m2a
06.03.2033 E

Gas
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Die Immobilie

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Kiel

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 09/23

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDENHEIT

VON POLL IMMOBILIEN

7 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 29 Immobilienmakler
in Deutschland

Ausgabe 9/2022
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Die Immobilie

EEEEEN
DEUTSCHLAND

TEST

HOCHSTE
REPUTATION

ANALYSE (FOCUS 18/22)
www.deutschlandtest.de

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 2604 0

Shop Kiel | Danische StrafSe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

Leadn
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Die Immobilie

Bestelmmobilienshops!
2021

Im Test 350
Immobilienshops in Europa

VON POLL IMMOBILIEN
KIEL

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Ein erster Eindruck

Dieses schone Mehrfamilienhaus befindet sich in Rantzau und verfugt Uber funf
vermietete Wohneinheiten. Es verspricht nicht nur einen atemberaubenden Blick in die
Natur, sondern auch langfristige Renditemaoglichkeiten. Der unverbaubare Ausblick aus
jeder Wohnung raus schafft eine einzigartige Verbindung zur Natur, wahrend die
grof3ztigigen Fensterfronten flr eine harmonische Verbindung von Innen- und
AulRenbereich sorgen. Die Wohnungen sind laufend modernisiert und verfigen tber
einen durchdachten Grundriss. Alle Wohnungen sind mit Einbaukiichen ausgestattet, die
zum Kochen und Backen einladen. Die Bader, ausgestattet mit Wannen und Duschen,
bieten Raum flr Entspannung und Wohlbefinden. Jede Wohnung verfligt Gber private
Balkone und Terrassen, die nicht nur als Riickzugsorte dienen. Die harmonisch
gestalteten Aul3enbereiche schaffen eine Atmosphéare der Entspannung und
Gemeinschaft. Zusatzlich zum Hauptgebaude vervollstandigen ein Gartenhaus und ein
gepflegter Garten das Ensemble. Eine Brunnenanlage und eine Klargrube sorgen fur
eine nachhaltige Wasserversorgung und Abwasserentsorgung. Das Anwesen bietet
Parkplatze fir Bewohner und Gaste, um eine bequeme Mobilitdt zu gewahrleisten.
Investoren erwartet nicht nur die Perspektive auf langfristige Mieteinnahmen, sondern
auch die Moglichkeit, Renditen durch gezielte Mietsteigerungen zu optimieren. Wir laden
Sie herzlich zu einer Besichtigung ein, um einen personlichen Eindruck von dieser
Immobilie zu bekommen und weitere Details zu erfahren.
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Ausstattung und Detalils

- Funf Wohnungen

- Unverbaubarer Ausblick

- Einbauktichen

- Wannen/Duschbader

- Balkone

- Terrassen

- Langfristige Mieteinnahmen
- Parkplatze

- Gartenhaus

- Garten

- Mietsteigerungen mdaglich
- Eigener Brunner

- Eigene Klargrube
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Rantzau liegt noérdlich von Plon und Malente, in dem bekannten
Naturschutzgebiet ,Holsteinische- Schweiz" Die Landschaft ist gepragt von weiten
landwirtschaftlichen Flachen, Wiesen und Waldern. Die hiigelige Landschaft ist bekannt
fur ihren Abwechslungsreichtum und zieht jahrlich viele Touristen an. Die
Landeshauptstadt Kiel und die Hansestadt Libeck erreichen Sie in ca. 30-40
Fahrminuten. PI6n und Malente erreichen Sie mit dem Auto in ca. 15 Minuten. Beide Orte
verfiigen uber zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Restaurants und Cafés. Plon ist
bekannt durch das Pléner Schloss sowie den urigen Stadtkern. Gerade in den
Sommermonaten lockt Plon zahlreiche Besucher aus dem Umland an. Auch ein Bus
nach Plon und Hohwacht fahrt stundlich.




Objektnummer: 23053018.2 - 24329 Rantzau — Rantzau

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.3.2033.
Endenergieverbrauch betragt 147.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1851. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




