Potsdam — Nordliche Innenstadt

Saniertes Wohn-/Geschaftshaus in bester Citylage
(275 m2 NFL), mit Steigerungspotential

Objektnummer: 24109003

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 1.350.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 178 m2 « ZIMMER: 9 + GRUNDSTUCK: 166 m2
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Auf einen Blick

24109003

ca. 178 m2
Walmdach

nach Vereinbarung
9

3

4

1782

1.350.000 EUR

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2001

gepflegt

Massiv
ca.0m?
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Ein erster Eindruck

Diese historische Immobilie mit einer Gesamtflache von ca. 275 m2 und einer
Grundstucksflache von ca. 166 m2 beeindruckt durch ihre einzigartige Lage am Nauener
Tor, einem Wahrzeichen der Stadt Potsdam. Das Wohn- und Geschéftshaus hat seinen
Ursprung im Jahr 1782. Eine umfangreiche Kernsanierung (Fassade, neuer Dachaufbau,
Fenster Leitungen, Heizung, Aufteilung) fand in den Jahren 1999/2000 statt. Die
Ausstattungsqualitat dieser Immobilie ist gehoben und bietet neben einer denkmalgerecht
sanierten Fassaden, massives Eichenparkett, hohe Decken sowie moderne
Einbaukichen und Bader. Zudem verflgt die Immobilie Uber einen Innenhof, eine
Terrasse und Abstellrdume im Keller. Das Wohn- und Geschaftshaus ist voll vermietet
und bietet weiteres Mietsteigerungspotenzial. Die aktuelle Jahresnettokaltmiete betragt
42.260 €. Die direkte Lage am Nauener Tor sowie die hochwertige Ausstattung machen
dieses Objekt besonders attraktiv flr Kaufer, die auf der Suche nach einer soliden
Immobilie in absoluter Toplage sind.
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Ausstattung und Detalils

- historische Fassade

- massives Eichenparkett
- hohe Decken

- Einbauktichen

- Innenhof

- Terrasse

- Abstellrdaume im Keller
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Alles zum Standort

Potsdam, die Landeshauptstadt von Brandenburg mit aktuell ca. 186.000 Einwohnern ist
eine Stadt mit einer reichen Geschichte und einer beeindruckenden Architektur. Bekannt
fur ihre prachtigen Schlésser und Garten, wie das beriihmte Schloss Sanssouci, zieht
Potsdam Besucher aus aller Welt an. Die Stadt liegt malerisch an der Havel und bietet
eine Vielzahl von kulturellen und historischen Sehenswirdigkeiten, darunter das
Hollandische Viertel, die Russische Kolonie Alexandrowka und das Neue Palais.Die
Nordliche Innenstadt von Potsdam ist ein lebendiger Stadtteil, der gepragt ist von
historischen Geb&auden, gemdtlichen Cafés und kleinen Geschaften. Hier findet man
auch das Brandenburger Tor, das alteste erhaltene Stadttor Potsdams, sowie den Alten
Markt mit dem imposanten Alten Rathaus. Die Nordliche Innenstadt ist ein beliebtes
Viertel fir Einheimische und Besucher gleichermal3en, die die charmante Atmosphéare
und die vielfaltigen Einkaufs- und Ausgehmoglichkeiten schatzen.
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Sonstige Angaben

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufithren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerdulRerer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir
die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur Gbermitteln kénnen, wenn uns alle
Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift, Telefon, ...) vorliegen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54 Potsdam
E-Mail: potsdam@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




