Koblenz / Karthause

Vermietete Eigentumswohnung auf der Karthause

Objektnummer: 23014093
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KAUFPREIS: 199.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 81,75 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

23014093 199.000 EUR

ca. 81,75 m? Etagenwohnung

nach Vereinbarung Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 gepflegt

1968 Massiv

1 x Tiefgarage
garag ca.0m?

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 101.10 kWh/m2a
03.10.2028 D

Gas
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Die Immobilie

Top-Makler Kublens

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie
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Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Ein erster Eindruck

Diese 3-Zimmerwohnung befindet sich in einem Wohnkomplex auf der Koblenzer
Karthause. Auf ca. 81 m2 verteilen sich hier 3 Zimmer, eine separate Wohnkiiche, Gaste-
WC, ein Badezimmer mit Badewanne sowie ein Abstellraum. Vom Balkon aus haben Sie
einen schonen Ausblick ins Grune. Der Zustand der Wohnung ist gepflegt. - Gas-
Zentralheizung - 32 Wohneinheiten - Tiefgaragenstellplatz (Nr. 154) - Erneuerung der
Aufzuganlage (2020) - 2-fach verglaste Kunststofffenster (2013) erneuert - Eigener
Kellerraum (2B) Die Wohnung wird vermietet verkauft. Die aktuelle Kaltmiete belauft sich
auf 623,16 € inkl. der Nutzung des Tiefgaragenstellplatzes.
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Alles zum Standort

Die Karthause gehort zu den bevorzugten Stadtteilen von Koblenz. Eine ruhige
Wohngegend in trotzdem nur kurzer Entfernung zur Innenstadt bieten ein angenehmes
Wohnklima. Diverse Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte, Schul- und Sportzentren,
Kindergarten, eine Hochschule, Arzte und gute Busverbindungen in die City sind vor Ort
vorhanden. Die Stadt Koblenz ist in wenigen Autominuten erreichbar und bildet, dank
einer sehr guten Infrastruktur (alle Schulformen, Krankenhauser, Universitat, vielfaltiger
Einzelhandel, historische Altstadt, umfassende Kulturprogramme, Naherholung, OPNV-
Netz uvm.) das wichtigste regionales Zentrum an Rhein und Mosel.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 3.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 101.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Bender

Casinostrafte 3-5 Koblenz
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




