Ladbergen — Ladbergen

Traumhaftes Grundstiuck mit abrissreifen Resthof im
AufRenbereich des Kreis Steinfurts

Objektnummer: 22150041
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KAUFPREIS: 995.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 97.165 m2
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Auf einen Blick

22150041

ca. 120 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
4

3

1

1947

995.000 EUR
Landhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Abrissobjekt

Massiv
ca.0m?

Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-p
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Die Immobilie
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wieen kelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobili

lhre persdnliche und exklu
Immobilienanaly

www.von-
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL
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Gern informieren wir Sie persdnlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
+49 (0) 5971 - 79 3710
Wir freuen uns von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/rheine

www.von- m
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Ein erster Eindruck

Wir freuen uns lhnen dieses traumhafte in der Natur gelegene Grundstick mit einem
kernsanierungsbedurftigen Resthof vorstellen zu dirfen! Ein Resthof (Bruttogrundflache
von ca. 338 m2) mit mehreren Nebengebauden (Bruttogrundflache von ca. 421 m?) und
einem riesigen Grundstiick erwartet Sie hier in der landlichen Region zum Randgebiet
von Miinster. Inmitten in der Natur und in der unmittelbaren Umgebung zum
Naherholungsgebiet mit dem schénen Waldsee, pflegt sich das Gebéaude in die
wunderschoéne und landlichen Umgebung ein. Gerne stellen wir lhnen dieses Grundstlick
mit den entsprechenden Gebaudeteilen vor. Insgesamt stehen lhnen hier ca. 97.165 m?2
Grundstucksflache fur die personliche Verwirklichung oder einer Errichtung eines neuen
Wohnkonzeptes zur Verfiigung. Der Resthof selbst ist nicht mehr bewohnbar und ist als
vollstandig sanierungsbeddrftig und abrissreif einzuschatzen. Die gesamten 97.165 m2
setzen sich momentan ausfolgenden Nutzungsflachen zusammen: - 5.732 m2
Wohnbauflache - 88.863 m2 Landwirtschaft / Grinland - 1.952 m2 Gehdlz - 618 m2 Weg /
Wirtschaftsweg Die Grundsticke wurden in der Vergangenheit selbst bewirtschaftet und
sind fur die jetzige landwirtschaftliche Nutzung verpachtet. Grundsatzlich bietet das alte
Bauernhaus mit den Nebengebauden eine einmalige Moglichkeit die Immobilie fur eine
traumhafte Residenz herzurichten. Au3erdem sollten Sie hierzu viele eigene Ideen und
auch eine personliche Vorstellungskraft mitbringen, um lhren Traum von Wohnen im
Aul3enbereich zu erleben. Ob Wohnen mit Pferden, die Unterstellmdglichkeiten fur
Autosammler oder auch der Bau einer Seniorenresidenz. Grundsétzlich bietet dieser alte
Bauernhof viele Nutzungsmadglichkeiten an. Sollten Sie hierzu auch Fragen haben oder
Hilfe bei der Auswahl eines guten Architekten im AulRenbereich, kommen Sie gerne auf
uns zu. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gerne!
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich am Stadtrand von Ladbergen im Ortsteil Ostladbergen. In
rund 3 Kilometern erreichen Sie einen Kindergarten, eine Grundschule, einen Hausarzt,
eine Tankstelle und Supermarkte. Sportaktivitaten wie Fitnessstudios, Ful3ballvereine
und Reitvereine sind ebenfalls in einigen Minuten erreicht. Typisch fir Ladbergen sind die
zahlreichen Fachwerkhauser und das durch Walder und Felder umgebene Umfeld. Auch
aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten lohnt sich ein Zuzug nach Ladbergen, da auf
Beschluss des Gemeinderates ein Forderkonzept entwickelt wurde, um den
Wirtschaftsstandort Ladbergen weiter zu starken. Die Landgemeinde Ladbergen gehort
aufgrund ihrer Einwohnerzahl und Flache zu den kleinsten Gemeinden im Kreis Steinfurt
und ist dank ihrer zentralen Lage im Stadtedreieck von Rheine, Osnabriick und Minster
sehr verkehrsgunstig gelegen. Ein breites Angebot an Bildungseinrichtungen finden Sie
in der nachstgréfReren Stadt wie Lengerich, die ebenfalls in wenigen Autominuten zu
erreichen ist. Die Autobahn Al in Richtung Osnabriick oder Minster ist in ca. 2 Minuten
vom Anwesen erreicht.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Michael Knieper

MarktstralRe 20 Rheine
E-Mail: rheine@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




