Koln —Widdersdorf

Freistehendes Einfamilienhaus mit liebevoll
angelegtem Garten

Objektnummer: 24406003
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KAUFPREIS: 929.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 135 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 530 m2
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Auf einen Blick

24406003 929.000 EUR

ca. 135 m2 Einfamilienhaus

nach Vereinbarung Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2008 ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,

1 x Freiplatz, 1 x )
P Garten/-mitbenutzung

Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
GAS 79.69 kWh/m?2a
10.02.2034 C

Gas
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Die Immobilie
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Die Immobilie

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Koln
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Hochstnote fur
von Poll Immobilien

Lindenthal

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 09/23
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .
.,‘l‘ |

e

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0221 - 80 06 443 0

Immobilie an.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert Ihnen dieses freistehende Einfamilienhaus im
toskanischen Stil im Kolner Stadtteil Widdersdorf. Die Immobilie liegt in einem sehr
gepflegten Neubaugebiet mit sehr guter Infrastruktur. Das zweigeschossige Gebaude mit
einem Spitzboden wurde im Jahr 2008 errichtet und bietet einen modernen Standard. Die
Grundstucksflache betragt ca. 530 Quadratmeter. Die Immobilie verfligt Gber eine
Wohnflache von insgesamt ca. 135 Quadratmeter, welche sich auf zwei Ebenen
verteilen. Der ausgebaute und beheizte Keller mit drei Raumen bietet neben Stauraum
auch die Mdglichkeit fur einen Fithessraum oder ein Biro. Der grof3ziigige und
einladende Eingangsbereich mit angrenzendem Esszimmer fuhrt direkt zum offenen
Wohnbereich und zur separaten Kiche. Ein Gaste-WC mit bodentiefer Dusche befindet
sich ebenfalls im Eingangsbereich. Aus dem Wohnbereich bieten zwei doppelfltigelige
bodentiefe Tlren Zugang zum Garten, der liebevoll gestaltet wurde und zweifelsohne als
Wohlfiihloase bezeichnet werden darf. Ein ansprechendes Gartenhaus bietet auch bei
schlechtem Wetter einen schonen Ruckzugsort. Im oberen Stockwerk befindet sich das
geraumige Schlafzimmer, ein schénes Kinderzimmer und ein helles Bliro mit Blick auf
den Garten. Das groR3ziigige Tageslichtbad mit Wanne und bodentiefer Dusche, sowie
ein Abstellraum komplettieren die obere Etage. Die Immobilie verfligt Gber eine
Fassadendammung, eine Da&mmung des Daches und elektrische Rollladen an allen
Fenstern und bietet somit einen energetisch guten Standard. Eine gerdumige
Einzelgarage bietet genligend Platz fiir Gartengerate und einen groReren PKW. Vor der
Garage ist Platz fur einen weiteren PKW. Der Seiteneingang zum Garten bietet
ausreichend Platz fur Fahrrader und einen Unterstand. Dieses hochinteressante Angebot
bietet einen Wohlftihlort fur Jung und Alt, fur Paare oder Familien, die die hohe
Lebensqualitat im begehrten Stadtteil Widdersdorf schatzen. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin fur dieses attraktive Angebot.
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Ausstattung und Detalils

- Schoner groRer Garten

- Gartenhaus

- Geraumige Garage

- Eigener Stellplatz

- Voll unterkellert

- Elektrische Rollladen

- Fassadenddmmung Warmeverbundsystem
- Zusatzliche Dusche im Keller

- Moderne Gastherme
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Alles zum Standort

Widdersdorf, erst 1975 nach Koln eingemeindet, hat sich seinen landlichen Charme bis
heute bewahrt. Der mit knapp 12.300 Einwohnern zahlende Stadtteil im Kélner Westen
ist von Feldern umgeben, die zum Spazieren gehen und Joggen formlich einladen. Das
rege Vereinsleben bietet vielseitige Mdglichkeiten aktiv das eigene Wohnumfeld
mitzugestalten. In dieser dorflichen Umgebung finden sich alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs, wie Grundschulen, Kindergarten, Arzte, eine Apotheke, die Post oder
Banken. Umfangreiche infrastrukturelle Angebote befinden sich in fuBlaufiger
Erreichbarkeit wie z.B. ein Edeka, aber auch ein Aldi und ein Penny Markt, eine
Apotheke, ein vielseitiges Angebot an Backern und vieles mehr. Ebenso in unmittelbarer
Nahe sind zwei grof3e Golfplatze und Reithéfe In ca. 10 Minuten ist man mit dem Auto
oder mit dem Bus im beliebten Rhein-Center in Weiden, in ca. 25 Minuten in der Kolner
Innenstadt. Die Busse fahren im 20-Minuten-Takt. Die Bushaltestelle KdIn-Widdersdorf ist
in 6 Minuten sehr gut zu FuB erreichbar. Uber die nahe Auffahrt Richtung Koln-
Bocklemiind hat man zudem den Anschluss an den Kdlner Autobahnring A1.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 10.2.2034.
Endenergieverbrauch betragt 79.69 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2008. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Rechermann

Durener StralBe 236 Koln-Lindenthal
E-Mail: koeln.lindenthal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




