Vogelsen

Investieren Sie in lhre Zukunft: Vermietete
Doppelhaushalfte mit Renditepotenzial!

Objektnummer: 23105032

‘ VON POLL

.von-poll.com

KAUFPREIS: 360.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 127,3 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 678 m2
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Objektnummer: 23105032 - 21360 Vogelsen

Auf einen Blick

23105032 360.000 EUR
ca. 127,3 m? Doppelhaushélfte
Satteldach Kauferprovision

nach Vereinbarung

betragt 3,57 % (inkl.

MwsSt.) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2008
1927 Massiv
1 x Garage ca. 0 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

OEL 285.20 kWh/mza
H

25.09.2033

Ol




21360 Vogelsen

Objektnummer: 23105032 -

e

Die Immob

_mm,_._ﬁﬁ_m_.l “

|

S
~
z
3
3




Objektnummer: 23105032 - 21360 Vogelsen

Die Immobilie
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

VP I

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Grundrisse

A
Windfang
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Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu dieser attraktiven Doppelhaushélfte, die aktuell vermietet wird und Ihnen
eine jahrliche Mieteinnahme von € 8.640,00 avisiert. Diese Immobilie prasentiert sich in
einem soliden Zustand und ist bereits in vielen Teilbereichen modernisiert worden. Mit ca.
127 m2 Wohnflache bietet diese Haushélfte grol3ziigigen Raum fur lhre Investition. Das
Haus verfligt Uber vier Zimmer, darunter drei geraumige Schlafzimmer, die ideal fur
Mieter oder kiinftige Eigentiimer sind. Die zwei Badezimmer, eines mit Wanne und eines
mit Dusche, bieten Komfort und Flexibilitat fir die Bewohner. Hier wurde an alles
gedacht, um das Wohnen so angenehm wie moglich zu gestalten. Die Einbauktiche im
Landhausstil ist nicht nur funktional, sondern verleiht der Kiiche auch einen charmanten
Touch. Das grof3e Wohn- und Esszimmer mit Zugang zur Uiberdachten Sudterrasse,
eroffnet viel Platz fur gesellige Stunden und ladt zum Entspannen ein. Ein gepflegter
Gartenanteil und eine zweite Terrasse erganzen das Freizeitangebot im Freien. lhre
Mieter oder zukunftigen Bewohner konnen hier die Sonne genief3en und sich im Griinen
erholen. Zur Immobilie gehért eine Garage, die zusatzlichen Stauraum oder bequemes
Parken ermdglicht. Diese Doppelhaushélfte ist eine interessante Kapitalanlage mit einer
guten Basis. Investieren Sie in eine Immobilie mit Potenzial!
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Ausstattung und Detalils

Solide Kapitalanlage mit Potenzial

Jahrliche Mieteinnahmen von € 8.640,00

In vielen Teilbereichen bereits modernisiert

Vier geraumige Zimmer

Ein Dusch- und ein Wannenbadezimmer
Einbaukiche im charmanten Landhausstil
GrolRes Wohn- und Esszimmer

Uberdachte Sudterrasse

Gepflegter Gartenanteil und zuséatzliche Terrasse
Garage fur Stauraum und bequemes Parken
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Alles zum Standort

Vogelsen, ein malerischer Ort vor den Toren von Luneburg, besticht durch seine
einzigartige Lage und eine gut ausgebaute Infrastruktur, die den Bewohnern ein
komfortables und idyllisches Leben ermdglicht. Hier verbinden sich landliche Ruhe und
die Nahe zur Stadt zu einem perfekten Wohnort. Die Infrastruktur in Vogelsen kann sich
sehen lassen. Innerhalb des Ortes finden Sie Einkaufsmdglichkeiten, darunter ein
Lebensmittelgeschaft, eine Backerei und weitere Einrichtungen fir den taglichen Bedarf.
Ein vielfaltiges Angebot an Dienstleistungen steht ebenfalls zur Verfiigung. Fir Familien
sind Bildungseinrichtungen in unmittelbarer Nahe vorhanden, darunter eine Grundschule,
eine Krippe und Kindergarten. Auch die medizinische Versorgung ist gesichert, mit Arzten
und einer Apotheke in der Nahe. Die Verkehrsanbindung ist exzellent, da Sie von
Vogelsen aus in wenigen Minuten die Umgehungsstral3e und die Autobahn Richtung
Hamburg erreichen kénnen. Ein regelmaiig verkehrender Stadtbus bringt Sie bequem
ins Zentrum von Lineburg. Die natirliche Umgebung von Vogelsen ladt zu erholsamen
Spaziergédngen und Aktivitdten im Grinen ein. In nur zehn Gehminuten erreichen Sie ein
Naherholungsgebiet, das sich perfekt fir ausgedehnte Wanderungen und entspannte
Stunden in idyllischer Atmosphare eignet. Fur Pferdeliebhaber gibt es in der Nahe sogar
einen Reitstall mit Reithalle. Végelsen bietet Thnen die angenehme Kombination aus
landlichem Charme und einer hervorragenden Infrastruktur. Hier kbnnen Sie die Ruhe
und Natur genief3en, ohne auf die Vorziuge des stadtischen Lebens verzichten zu
mussen. Willkommen in Vogelsen, einem Ort, der das Beste aus beiden Welten vereint.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 25.9.2033. Endenergiebedarf
betragt 285.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1927. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marco Heilenmann

Stresemannstraf3e 7 LUneburg
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




