[

Sellin

Gemutliche Wohnung nahe Ostseestrand in

zentraler, ruhiger Lage

Objektnummer: 11161
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e ZIMMER: 1

« WOHNFLACHE: ca. 33 m2

KAUFPREIS: 129.000 EUR
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Objektnummer: 11161 - 18586 Sellin

Auf einen Blick

1161 129.000 EUR

ca. 33 m? Ferienwohnung
Satteldach Kauferprovision
nach Vereinbarung IE)/IE\}:/?'?; 3557 % (inkl.
1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 Massiv

1993 ca. 0 m2

1 x Tiefgarage Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
GAS 89.20 kWh/m?2a
11.11.2029 C

Gas
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Ein erster Eindruck

Die gepflegte Ferienwohnung befindet sich in der Villa Baltic und ist nur ca. 50 Meter vom
beriihmten Ostseestrand und der schénen Wilhelmstraf3e mit ihren beeindruckenden
Villen der Baderarchitektur entfernt. Die zentrale, aber dennoch ruhige Lage macht diese
Wohnung zu einem idealen Riickzugsort fir erholsame Urlaubstage. Die ca. 33
Quadratmeter grof3e Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss und verfligt Uber ein
gemdtliches Wohnzimmer mit integriertem Essbereich und offener Kiiche. Die Kiche ist
komplett ausgestattet und bietet alles, was man fiir die Zubereitung leckerer Mahlzeiten
bendtigt. Das Badezimmer Uberzeugt mit einer gerdumigen Dusche, WC und moderner
Ausstattung. Ein Highlight der Wohnung ist der sonnige Balkon, von dem aus man einen
wunderschoénen Blick auf die Umgebung geniel3en kann. Der Lift in der Villa sowie der
Tiefgaragenstellplatz im Haus gegeniber sorgen fur zuséatzlichen Komfort. Das Baujahr
der Immobilie ist 1993, und diese befindet sich in einem sehr guten Zustand. Die
Zentralheizung sorgt fur wohlige Warme an kalten Tagen. In unmittelbarer Nahe befinden
sich zahlreiche Geschéfte, Cafés und Restaurants, so dass es an
Unterhaltungsmaoglichkeiten nicht mangelt. Die Lage der Wohnung bietet also die
perfekte Mischung aus Entspannung und Unterhaltung, sodass einem
abwechslungsreichen Urlaub nichts im Wege steht. Wenn Sie auf der Suche nach einer
gemdtlichen Ferienwohnung in Strandnéhe sind, die sowohl ruhige Erholung als auch
vielféltige Freizeitmdglichkeiten bietet, sollten Sie sich diese Immobilie genauer ansehen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den
Vorzugen dieser Ferienwohnung Uberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

| im Haus Baltic | Wohnung mit ca. 33 gm | 1. Obergeschoss | Wohnzimmer mit
Essbereich und Klappbett und offener Kiiche | komplett ausgestatteter Kiichenbereich |
Bad mit groRem Duschbad, WC I Lift | sonniger Balkon mit schénem Blick | Lift |
Tiefgaranstellplatz im Haus gegenuber |
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Alles zum Standort

Sellin ist die Perle der Baderarchitektur und liegt direkt an der Ostsee. Von Sellin bis
nach Binz zieht sich der Granitzer Buchenwald Die gemitliche Wohnung befindet sich in
der Nahe vom Strand, Cafés, Restaurants, Geschaften sowie der Seebriicke. Der
idyllische ,Hafen Sellin® ist eine perfekte Erganzung zum Ostseebad und befindet sich
mitten im Biospharenreservat Stdost-Rigen. Die einzigartige Lage des Ostseebades
zwischen Meer und Bodden am mystischen Hochuferwald der Granitz macht Sellin zu
einem herausragenden Reiseziel. Sellin verfigt Gber zwei sehr schdne Strande mit
Gastronomie- und Freizeitangebot. Der breite Stidstrand, die Steilkiiste, Buchen- und
Mischwalder sowie der Selliner See pragen den Badeort. Ganz in der Néhe befindet sich
das Jagdschloss Granitz, welches eine groRRartige Aussicht Uber die Halbinsel M6nchgut
mit ihrer Boddenlandschaft und Uber das Ostseebad Binz bis zu den Kreidefelsen bietet.
Die am Greifswalder Bodden gelegenen Ortsteile Altensien, Neuensien, Moritzdorf und
Seedorf locken Wander-, Rad-und Segelfreunde an. Sellin ist das zweitgro3te Ostseebad
der Insel Rigen und verfugt daher Gber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Die
Bundesstral3e B96 fuhrt direkt vom Rigendamm zur Inselhauptstadt Bergen. Von dort
erreichen Sie Sellin Uber die B196. Sellin verflgt Uber einen Kleinbahnhof der Ruigener
Kleinbahn. Im Rahmen des Seebrtickenverkehrs wird die Seebriicke von Sellin taglich
von Ausflugsschiffen angefahren. In nur ca. 30 km Entfernung befindet sich der
Sportflughafen Gattin.
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Weltere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 11.11.2029.
Endenergieverbrauch betragt 89.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1993. Die Energieeffizienzklasse
ist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

René Rosenkranz

WilhelmstralRe 41 Rigen
E-Mail: ruegen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




