Rautenhausen — Rautenhausen

Grof3zugiges Einfamilienhaus mit grof3em
Grundstick in Rautenhausen

Objektnummer: 23037133
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KAUFPREIS: 480.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 229,35 m2 « ZIMMER: 5 » GRUNDSTUCK: 1.100 m2
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Auf einen Blick

23037133 480.000 EUR
ca. 229,35 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
5 beurkundeten
2 Kaufpreises
3 Massiv
2002 ca. 71 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon

2 x Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2002 in einer ruhigen
Wohngegend. Das Haus glanzt mit einer Wohnflache von ca. 229,35 m2 auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von ca. 1.100 m2. Mit finf Zimmern, zwei Schlafzimmern und
drei Badezimmern bietet diese Immobilie ausreichend Platz fir eine Familie oder Paare,
die grof3ziigigen Wohnraum suchen. Im Kellergeschoss befinden sich ein gerdumiges
Badezimmer von ca. 20,27 m2, ein weiteres Zimmer von ca. 15,52 m2 sowie ein
Wohnzimmer von ca. 37,27 m2. Zudem gibt es im Kellergeschoss einen Heizungs- und
Lagerraum mit einer Nutzflache von ca. 32,80 m2. Der Ful3boden ist vollstandig mit
pflegeleichten Fliesen ausgestattet. Das Erdgeschoss beeindruckt mit einem
grof3ztigigen Eingangsbereich, einem Flur und einer Abstellkammer fur zuséatzlichen
Stauraum. Des Weiteren gibt es ein Gaste-WC, ein Kinderzimmer, eine Kiiche und ein
Badezimmer. Das gerdumige Wohnzimmer bietet viel Platz zum Entspannen und ladt mit
seinem schoénen Kamin zu gemiitlichen Abenden ein. Der Kamin kann auf der Riickseite
zum Backen genutzt werden, da dieser Uber einen direkten Zugang zur Kiiche verfugt.
Uber die Holztreppe gelangen Sie in das 1. Obergeschoss. Uber den Flur sind ein
Badezimmer, ein Arbeitszimmer und ein grof3ziigiges Kinderzimmer zu erreichen.
Zahlreiche Abstellméglichkeiten steht in zwei weiteren Raumen und im Kniestock zur
Verfugung. Das Dach ist vollstandig gedammt. Die Immobilie verfligt zudem Uber einen
Balkon und eine Terrasse, auf denen Sie gemiitliche Stunden im Freien verbringen
kénnen. Ein wunderschoner Blick auf den eigenen Gartenteich ladt zum Traumen ein. Ein
besonderes Highlight ist die Badewanne mit Whirlpool, in der Sie nach einem langen Tag
entspannen kann. Eine Doppelgarage mit elektrischen Garagentoren befindet sich direkt
angrenzend an das Wohnhaus. Die Immobilie ist mit einer Alarmanlage und Wandsafes
ausgestattet, die fur zusatzliche Sicherheit sorgt. Eine Dachseite ist mit Photovoltaik-
Paneelen ausgestattet, sodass hier die Sonneneinstrahlung genutzt werden kann. Durch
die gehobene Ausstattungsqualitat und die beiden Balkone/Terrassen bietet dieses Haus
gemdutlichen Wohnkomfort zu jeder Jahreszeit. Fir eine giinstige Verkehrsanbindung
sorgt die B 27, welche in wenigen Minuten erreichbar ist, aber in ausreichender
Entfernung zur Immobilie liegt. -Der Energieausweis ist in Bearbeitung-
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Ausstattung und Detalils

Kellergeschol3:

~ Badezimmer ca. 20,27 m?2
~ Zimmer ca. 15,52 m2

~ Wohnzimmer ca. 37,27 m?2
~ Flur ca. 8 m2

Nutzflache:

~ Heizung und Lagerraum ca. 32,80 m2
Erdgeschol3:

~ Eingangsbereich ca. 6,56 m2
~ Flur ca. 7,32 m?

~ Abstellkammer ca. 2,22 mZ
~ Gaste WC ca. 2,95 m?

~ Kinderzimmer ca. 20,27 m2
~ Kiche ca. 15,52 mz

~ Badezimmer ca. 10,76 m2
~ Wohnzimmer ca. 37,27 m?2
1. Obergeschol

~ Flur ca. 8,98 m?

~ Badezimmer ca. 3,76 m2

~ Arbeitszimmer ca. 30,48 m2
~ Kinderzimmer ca.12,42 m2
~ Abstellraum ca. 6,05 m?

~ Abstellraum ca. 2,64 m?
Doppelgarage ca. 39 m?
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Alles zum Standort

Die Hauptgemeinde ist Bebra. Hier finden Sie alles fur das alltagliche Leben.
Kindergarten, Schulen aller Stufen stehen fiir den Nachwuchs zur Verfliigung. Ebenso
sind Schwimmbader und Theater leicht zu erreichen. Die Bad Hersfelder Festspiele sind
bundesweit bekannt und eine weltweite Attraktion und fur Sie nur noch 15 Kilometer
entfernt. Seine erste urkundliche Erwahnung erfuhr die Stadt in einem Gliterverzeichnis
von 786, dem Breviarium St. Lulli, des Klosters Hersfeld, dessen Bau im Jahr 769 fertig
gestellt wurde. Ein wichtiger Tag in der Geschichte der Stadt ist der 25. Januar 1849, als
zum ersten Mal ein Zug der Hessischen Eisenbahn von Kassel nach Eisenach in Bebra
hielt. Seitdem hatte sich Bebra zu einem wichtigen Eisbahnknotenpunkt entwickelt. Gut
erreichbar ist in ndherer Umgebung die Stadt Rotenburg an der Fulda.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30 Eschwege
E-Mail: eschwege@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




