Ringgau — Renda

Attraktives Zweifamilienhaus mit schonen Ausblick
und grof3em Garten

Objektnummer: 23037110

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 190.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 208,13 m2 « ZIMMER: 8 + GRUNDSTUCK: 1.842 m2
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Auf einen Blick

23037110 190.000 EUR

ca. 208,13 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

; betragt 3,57 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des

8 beurkundeten

5 Kaufpreises

3 2021

1971 ol Massiv

3 x Freiplatz ca. 150 m?
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbauktiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
OEL 77.00 kWh/m?2a
27.10.2024 C

Ol
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Ein erster Eindruck

Dieses attraktive Zweifamilienhaus liegt in Renda, einem Ortsteil der Gemeinde Ringgau.
Es bietet eine sehr gute Wohnqualitat und einen schénen Ausblick. Ein gepflasterter Hof
fuhrt zum Haupteingang des Hauses. Das Haus verflgt Uber zwei komplette Wohnungen.
Beide Ebenen des Hauses verfligen tUber vier Zimmer, Kiche, Bad, Gaste-WC und
Balkon mit einer Wohnflache von ca. 104 m2 und sind nahezu identisch aufgeteilt. Das
breite Treppenhaus verbindet beide Etagen. Hier ist also gentigend Platz fir die ganz
grofRe Familie oder die Mehrgenerationenfamilie. Das Gebaude ist voll unterkellert. Im
Keller des Gebaudes befindet sich noch ein Backofen, der voll funktionsfahig ist. Der
Keller hat auch einen direkten Zugang. Im Untergeschoss befinden sich noch zwei
Garagen sowie Lagerrdume mit der Heizungsanlage. Die Garagen sind bequem von der
Stral3e aus zu erreichen und bieten ausreichend Platz fur Ihr Fahrzeug. Insgesamt
befindet sich die Immobilie in einem guten Zustand, Schénheitsreparaturen wurden
laufend durchgefiihrt. Die nebenstehende grofRe Scheune wurde ebenfalls im Zuge des
Hausbaus errichtet. Die Scheune bietet viel Platz fur den Fuhrpark oder andere
Aktivitaten. Die Scheune hat auch einen Keller. Das grof3e Grundstiick ist von der Sonne
verwohnt und bietet Platz fur alles, was Spafld macht.
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Ausstattung und Detalils

EG ca.106m?
Wohnzimmer ca. 24m2
Schlafzimmer ca. 16,9m?
Kiche ca. 10,5mz
Schlafzimmer ca. 16,7m?
Esszimmer ca. 17 mz
Bad ca. 4,8m2

WC ca. 1,8m2

Flur ca. 8,4mz

Treppe ca. 5,5m2

OG ca.101m?
Wohnzimmer ca. 23m2
Schlafzimmer ca. 18m?2
Kiche ca. 10,5mz
Schlafzimmer ca. 16m?2
Schlafzimmer ca. 16 mz
Bad ca. 4,6m?2

WC ca. 1,8m?

Flur ca. 5,5m?
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Alles zum Standort

Ringgau Renda, ein Dorf mit einer alten Geschichte. Erstmals erwéhnt wurde der Ortsteil
im Jahre 786. Ein Grund der frihen Besiedelung war sicherlich auch das reichlich
vorhandene Wasserreservoir. Es gibt Hinweise das hier bereits vor 1200 Jahren
Siedlungen entstanden sind. Die Gemeinde Ringgau liegt im Landkreis Werra-Meil3ner
nahe der Kreisstadt Eschwege. Das Werratal ist mit seinen wunderschénen
Wanderrouten und Talern ein Platz zur Erholung und eine Fundgrube fur Kultur und
Abenteuer. Hier kdnnen Sie von Burg zu Burg , Geschichte zu Geschichte wandern und
Natur pur erleben. Es laden ein der Barbarossaweg, der Europaischen Fernwanderweg
sowie der Elisabeth- und Jacobspfad. Nach Eisenach sind es nur 26 Kilometer. Die
Kulturstadt Bad Hersfeld ist in knapp 50 Kilometern zu erreichen
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 27.10.2024.
Endenergieverbrauch betragt 77.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die Energieeffizienzklasse ist

C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30 Eschwege
E-Mail: eschwege@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




