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Wiesbaden — Mitte

Blroetage zur freien Gestaltung in exponierter Lage
der Kirchgasse

Objektnummer: 24006001ci
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Auf einen Blick

24006001ci Burohaus
nach Vereinbarung ca. 109 m2
3 2007
1940

ca. 0 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

GAS VERBRAUCH

58.00 kWh/m?2a
08.09.2025
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Die Immobilie
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese Buroeinheit in einem 2007 voll umféanglich sanierten Wohn-/ und Geschéftshaus,
besticht nicht nur durch Ihre sensationelle Lage in der Wiesbadener Ful3gangerzone,
sondern begeistert auch durch viele andere gesuchte Attribute und eignet sich fir viele
verschiedene Nutzungsarten. Die Buroetage im dritten Stock erreichen Sie und lhre
Kunden bequem mit dem Personenaufzug aus allen Ebenen und werden von einem
Vorraum empfangen. Die gesamte Blroetage mit ca. 109 m2 bietet ausreichend Platz fur
ein ganzes Team und ermdglicht eine flexible Gestaltung der Arbeitsbereiche. Durch den
aktuellen Rohbau der Raumlichkeiten haben Sie die Méglichkeit die Buroraume nach den
eigenen Wiinschen und Anforderungen zu gestalten. Ob es sich um eine offene
Birolandschaft, separate Arbeitsbereiche oder eine Kombination aus beidem handelt, die
Mdglichkeiten sind nahezu unbegrenzt. Je nach Gestaltung bietet die gro3e Nische nach
dem Eingangsbereich eine ideale Gelegenheit um eine Kiiche zu platzieren. Des
Weiteren stehen Ihnen eine Damen-/ und eine Herrentoilette zur Verfligung und runden
das Platzangebot dieser Biroetage ab. Der Ausbau der Biroeinheit erfolgt Gber die
Eigentimer und ist bei einem standardgemafen Ausbau im Mietpreis inkludiert. Sollten
Sie fur Ihr Unternehmen eine luxuriose Ausstattung des Blros wiinschen, muss tUber den
Quadratmeterpreis oder den Ausbau nachverhandelt werden. Beispielplane fir viele
verschiedene Nutzungsarten liegen vor und kénnen lhnen zugesendet werden. Die im
Expose enthaltenen Visaulisierungen (by: www.archlab.de) dienen zur Orientierung.
Melden Sie sich gerne fiir einen personlichen Besichtigungstermin!




Objektnummer: 24006001ci - 65183 Wiesbaden — Mitte

Ausstattung und Detalils

- Personenaufzug

- Kabelkanal tiber Unterflursystem

- Damen und Herren WC

- Nische fur eine Kichenzeile

- freie Gestaltung der Flache

- Vorraum

- Energieeffizient-Klasse B

- Kernsanierung 2007 (Architekt Zaeske und Maul)
- 360°-Rundgang steht zur Verfligung

* Visualisierung: www.archlab.de
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Alles zum Standort

Die hessische Landeshauptstadt Wiesbaden Uberzeugt mit ihrer besonderen, original
erhaltenen Architektur und ihrem kaiserlichen Flair. Den 6rtlichen Mittelpunkt von
Wiesbaden-Mitte bildet der Marktplatz mit dem hessischen Landtag, der imposanten
Marktkirche, dem Rathaus und dem sich anschliel3enden Dernschen Gelénde. Viele
belebte FuRgangerzonen und weitere Geschaftsstralen, wie die berihmte
Wilhelmstral3e, laden mit attraktiven und exklusiven Angeboten zum entspannten
Einkaufsbummeln ein. In der Vorweihnachtszeit bringt der Sternschnuppenmarkt hier die
ganze Stadt zusammen. Den nordlichen Wohnbereich des Stadtteils Mitte bildet das
Gebiet rund um die Bergkirche bis hin zum Kochbrunnenplatz. Das stdliche Wohngebiet
wird begrenzt durch den Kaiser-Friedrich-Ring und die Rheinstral3e. Wiesbaden-Mitte ist
durch sein Stadtgriin, seine Lebendigkeit und seine Zentralitat nicht nur bei jungen
Familien, Studenten und Geschéaftsleuten, sondern auch bei Alteren sehr beliebt, die die
gute Erreichbarkeit durch kurze Wege und die gemischte Struktur zu schatzen wissen.
Verkehrsanbindung: Das deutsche Verkehrsnetz ist fur die Stadt Wiesbaden gut zu
erreichen. FUr die Autofahrer ist die Bundesautobahn A 66 der ideale Anschluss in
Richtung Frankfurt am Main. Der nahliegende Frankfurter Flughafen ist in 20 Minuten zu
erreichen. Mehrere AusfallstraRen, wie die Schiersteiner Stral3e, die Mainzer StralRe und
die Berliner StralRe in Wiesbaden verbinden die Stadtmitte mit der A66. Die Infrastruktur
von Wiesbaden ist sehr gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ausgestattet. Zu das
offentliche ESWE-Verkehrsnetz gehoren 48 Buslinien und zwdlf Nachtbuslinien.
Wiesbaden ist innerhalb des S-Bahnnetzes im Rhein-Main-Verkehrsbund gut an seine
Nachbarschaften Mainz und Frankfurt angeschlossen. Der Zugang zum RMV-S-
Bahnnetz ist der Wiesbadener Hauptbahnhof.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 8.9.2025.
Endenergieverbrauch betragt 58.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1940. Die Energieeffizienzklasse
ist B. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Taunusstrafle 43 Wiesbaden
E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




