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Auf einen Blick

22197031 1.350.000 EUR

nach Vereinbarung Grundstick

Kauferprovision
betragt 6,25 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?2
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Auf einen Blick: Energiedaten

KEIN
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Das ca. 2.162 m? grof3e Grundstick liegt in einer gefragten und familienfreundlichen
Lage von GrofRhansdorf und verfugt Gber gute infrastrukturelle Parameter. Die
umliegende Bebauung ist durch Einfamilien- und Doppelh&user gepréagt. Die doppelte
Sackgassenlage garantiert absolute Ruhe, es findet ausschlieRlich Anwohnerverkehr
statt. FUr eine mogliche Bebauung des Grundstiicks gilt der Bebauungsplan Nr. 1
Satzung der Gemeinde Gro3hansdorf. Mit einer baurechtlichen Ausweisung von WR ist
eine Bebauung in einem reinen Wohngebiet méglich. Die bebaubare Grundflache ist auf
ein Hochstmalf von 30 % (0,3 Grundflachenzahl) beschrankt. Daraus ergibt sich eine
bebaubare Flache von ca. 649 m2. Es darf eingeschossig mit einer Firsthéhe von 9
Metern gebaut werden. Neben Einzelhdusern ist auch eine Bebauung mit Doppelh&usern
zugelassen. Dadurch eroéffnet sich die einmalige und attraktive Gelegenheit das
Grundstiick mit zwei Doppelhausern, also insgesamt vier Wohneinheiten, zu bebauen.
Derzeit ist das Grundstuck noch mit einer Bestandsimmobilie bebaut, dessen Abriss zu
Lasten des Kaufers geht. Diese Angaben sind unverbindlich und vom Kaufer selbst zu
prufen. Lassen Sie sich inspirieren und kalkulieren Sie dieses Bauvorhaben nach lhren
Vorstellungen.
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Alles zum Standort

Die Waldgemeinde Grof3hansdorf liegt norddstlich vor den Toren der Hansestadt
Hamburg und in direkter Nachbarschaft zu Ahrensburg. Insbesondere die U-Bahn-
Anbindung durch die Linie U1 unterstreicht die Zugehorigkeit zum Ballungsraum
Hamburg. Gleichzeitig Uberzeugt Grofzhansdorf mit einer tiberaus reizvollen Landschatft,
einer familienfreundlichen Infrastruktur und z&hlt so zu den bevorzugten Wohngegenden
in Stormarn. Die etwa 9.000 Einwohner zahlende Gemeinde wird gepragt durch viel Wald
und eine Uberwiegende Bebauung mit Villen und Einfamilienhausern auf grof3en
Grundsticken. Es gibt verschiedene Geschéftsviertel fir die Einkaufe der Dinge des
taglichen Bedarfs, auRerdem einige Dienstleister und Gastronomen sowie einen
Wochenmarkt mit frischen, regionalen Angeboten. Ein breiteres Angebot findet sich im
nahegelegenen Ahrensburg. Arzte aller Fachrichtungen haben sich in GroBhansdorf
niedergelassen. Dariiber hinaus zeichnet sich die Gemeinde durch die Park-Klinik
Manhagen (Orthopédie), die benachbarte Augenklinik und die LungenClinic
GroRRhansdorf aus, welche einen internationalen Ruf geniel3t. Samtliche Schulformen und
verschiedene Kindertagesstatten sind vor Ort vorhanden und auf sicheren Wegen gut
erreichbar. Neben den Freizeitmdglichkeiten in freier Natur wie Joggen, Radfahren und
Wandern bieten Reitstélle, Golfplatze und Sportvereine in der Umgebung viele
Moglichkeiten der Freizeitgestaltung fur Gro3 und Klein. GroRhansdorf hat einen eigenen
Anschluss an die Autobahn A 1. Dies gewéhrleistet eine schnelle Verbindung an die
Strande der Ostsee in ca. 50 Minuten, ebenso wie nach Hamburg in ca. 25 Minuten. Die
Autobahnen A 20, A 21 und A 24 sind ebenfalls schnell zu erreichen und erschlieRen das
weitere Umland. Mit der U-Bahn gelangen sie in ca. 50 Minuten direkt in die Hamburger
Innenstadt.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Katrin Ebbers

Hamburger Stral3e 25 Ahrensburg
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




