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Auf einen Blick: Energiedaten
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
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Ein erster Eindruck

In bester Lage, unweit von Oper, Schauspielhaus, dem malerischen Mainufer und
Taunusanlage, befindet sich dieses Apartment im Herzen der Frankfurter City. Hier
verbinden sich alle Vorziige des urbanen Lebens. Das historische Haus, ein echtes
Kulturdenkmal, wurde 2021 aufwendig und umfassend saniert, wobei besonderer Wert
auf die Erhaltung seines einzigartigen Charakters gelegt wurde. Ein 2021 eingebauter
Aufzug sorgt fur zusatzlichen Komfort. Die Zweieinhalb-Zimmer-Wohnung im vierten
Obergeschoss prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand und ist sofort
bezugsfrei. Gro3zligig und reprasentativ geschnitten, empfangt Sie eine geraumige Diele
mit viel Stauraum, ein heller Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche und einem durch
Streben und Balken abgetrennten weiterem Zimmer, ein gemiutliches Schlafzimmer sowie
ein modernes Bad. Die Wohnung besticht durch eine elegante und hochwertige
Ausstattung, die keine Wiinsche offen lasst. GroRe Fenster mit wei3en Holzrahmen
durchfluten die RAume mit Licht, edles Eichenparkett im Fischgratmuster ziert den
Boden. Die moderne, weil3e Einbaukiche mit hochwertigen Geréten ladt zum Kochen
und Verweilen ein und das moderne Bad verwdhnt mit Tageslicht, einer begehbaren
Dusche und einer entspannenden Badewanne. Weil3e, glatte Wande schaffen einen
zeitlosen Rahmen fir lhre individuellen Einrichtungsideen und unterstreichen den edlen
Charakter dieser Wohnung. Altbau-Charme und zeitgemafer Wohnkomfort
verschmelzen hier und werden den hdchsten Anspriichen gerecht. Ein zugehariger
Kellerraum rundet das attraktive Angebot ab und bietet zusatzlichen Stauraum far
personliche Gegenstande oder sonstige Utensilien.
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Ausstattung und Detalils

- Hohe Decken

- Echtholzparkett

- Hochwertige Einbaukiiche

- Dunstabzugshaube

- Cerankochfeld/Backofen/Kuhlschrank/Spulmaschine
- Warmwasserboiler

- Bader mit Dusche und Badewanne

- Hochwertige Badobjekte

- Stilaltbaufenster mit Holzrahmen

- Teilweise integrierte Deckenbeleuchtung
- Medienversorgung

- Videogegensprechanlage

- Kellerraum

- Fahrradkeller
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Alles zum Standort

Von der Taunusanlage aus fuhrt die breite Kaiserstraf3e direkt zum Bahnhof und in das
zweitkleinste Viertel Frankfurts mit rund 3.500 Einwohnern. Das Bahnhofsviertel gilt als
legendar, mit Kultkneipen, schicken Restaurants, Bars und dem ,English Theater”. Die
besten Gegenden mit modernen Wohnkonzepten sind in der Gutleutstral3e oder direkt
am Mainkai zu finden. Viele junge Kreative haben in den prachtigen Altbauten der
Griunderzeit mit den hohen Decken ihre Agenturen gegrindet und den Wandel zum
Szene-Viertel forciert. Stylische Restaurants und Bars sind hier zu finden. Diese gesellen
sich eintrachtig zu dem bestehenden grof3en Angebot an Kostlichkeiten aus aller Welt.
Zweimal pro Woche ist ,Kaiser“-Markt im dann autofreien Abschnitt auf der Kaiserstral3e.
Das Viertel ist sehr nah am Zentrum, Theater und Oper sind fuBlaufig erreichbar, gut
vernetzt, nachts in einigen Abschnitten als Vergnigungsviertel recht belebt und beliebt.
Rund um den weithin sichtbaren Hauptbahnhof im Stil der Neorenaissance sind
zahlreiche Hotels, Restaurants und natirlich eine hervorragende Anbindung an das
Verkehrsnetz zu finden, ideal fur junge Singles oder Paare, die das Grof3stadtflair zu
schatzen wissen. Durch die zentrale Lage ist das Bahnhofsviertel sehr gut an das
Verkehrsnetz angebunden. Der Hauptbahnhof bietet Anbindungen an den Regional-
sowie den Fernverkehr.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Doris Jedlicki

Feldbergstralle 35 Frankfurt am Main — Westend
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




