Borkheide

Hochwertiges & energieeffizientes (A+)
Zweifamilienhaus in traumhafter Waldlage
*PROVISIONSFREI*

Objektnummer: 23165057
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KAUFPREIS: 849.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 246 m2 « ZIMMER: 9 » GRUNDSTUCK: 1.571 m2
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Auf einen Blick

23165057

ca. 246 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
9

5

4

2020

849.000 EUR
Zweifamilienhaus
Massiv

ca. 10 mz?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

ERDWAERME 6.60 kWh/m2a
A+

14.12.2030

Erdwarme
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Grundrisse

Ankleide

ca. 5 m*

Schiafen @
ca. 10 m?

www.von-poll.com




Flachdach

| — —
=) —
ﬂ Zimmer el
i Eltern & —
i ca. 25 m* / I :
i . % 5 —
= x —
id| B —
HWR Galerie = |
. oF ca. 5m? ca. 19 m? —-—
: NS = —
T 35 ik ' —
- . gramnneS =

Bad

ca. 1"2 m?

_ oF

o

Kind

ca. 18 m*

AETTTTNNNRRTERTRRTRNNRRCTTERRTRTRNTNNNRRTIEANIAY




Objektnummer: 23165057 - 14822 Borkheide

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein hochwertig ausgestattetes Zweifamilienhaus in massiver Bauweise
mit einer Wohnflache von ca. 246 m2 und einer weiteren Ausbaureserve von ca. 90 mz2.
Das Haus wurde 2020 erbaut und befindet sich in einem neuwertigen Zustand. Das
Objekt verfugt Uber insgesamt 9 Zimmer, die sich auf zwei Wohnbereiche erstrecken. Die
Wohnflache teilt sich wie folgt auf: Die Wohneinheit 1 bietet ca. 179 m2 Wohn- und
Nutzflache mit 6 Zimmern, darunter ein gerdumiges Wohnzimmer mit offener Kiiche.
Durch die ebenerdigen Fenster gelangt viel Tageslicht in den Raum und schafft in
Verbindung mit dem zertifizierter Eck-Kamin eine angenehme Wohnatmosphére. Das
Dachgeschoss des Wohnhauses bietet 3 Kinderzimmer sowie ein Badezimmer mit
Badewanne und Dusche. Das Schlafzimmer ist mit einem Ankleidezimmer und einem
ensuite Badezimmer ausgestattet. Die separate Wohneinheit 2 umfasst ca. 67 m2
Wohnflache mit einem separaten Eingang. Hier befinden sich 3 Zimmer, eine offene
Kiche, ein Hauswirtschaftsraum sowie ein Badezimmer mit ebenerdiger Dusche. Das
helle Wohnzimmer bietet ausreichend Platz zum Entspannen. Das Schlafzimmer verfigt
Uber ein zuséatzliches Ankleidezimmer. Die Immobilie zeichnet sich durch ihre gehobene
Ausstattung aus. Sie verfligt Uber FuBbodenheizung, Dreifachverglasung und elektrische
Rollladen. Zudem sind im gesamten Haus LAN-Anschlisse vorhanden. Die
energiesparende Erdwarmepumpe und die Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
gewabhrleisten ein angenehmes Raumklima. Die Bader sind hochwertig mit GROHE und
Villeroy & Boch ausgestattet. Eine groRe Terrasse mit ca. 140 m2 [adt zum Verweilen ein
und bietet einen schdnen Blick in den grol3en Garten, der direkt an den eigenen Wald
angrenzt. Ein Bewasserungssystem sowie ein Rasenroboter erleichtern die Gartenpflege.
Das Grundstuck umfasst ca. 1.571 m? und bietet ausreichend Platz fur drei PKW-
Stellplatze. Einkaufsmoglichkeiten sind ful3laufig und die Autobahnauffahrt (A9) ist in
wenigen Minuten erreichbar. Das Natur-Waldbad Borkheide und ein Regionalbahnhof
befinden sich ebenfalls in direkter Nahe. Diese Immobilie ist ideal fur Familien, die
grof3ziigigen Platz und gehobenes Wohnen schatzen. Sie Uberzeugt durch ihre moderne
Ausstattung, ihre ruhige Lage am Waldrand und ihre gute Verkehrsanbindung.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
Immobilie begeistern.
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Ausstattung und Detalils

Allgemein:

- hochwertig ausgestattetes Zweifamilienhaus

- Massivbauweise (42cm) in KfW 40+ Standard

- Energieeffizienzklasse A+ (6,6 kwWh/(m2-a))

- 10 kWp Photovoltaik-Komplettanlage inkl. 5 kWh Speicher
- Baujahr 2020

- ca. 1.571 m2 Grundstlick

- ca. 256 m? Wohn-/Nutzflache

- weitere Ausbaureserve (ca. 90 m?)

- 9 Zimmer

- FuBbodenheizung

- Dreifachverglasung

- elektrische Rollladen

- Glasfaseranschluss

- Erdwarmepumpe

- Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung

- zertifizierter Eck-Kamin

- hochwertige Badausstattung von GROHE und Villeroy & Boch
- grof3e Terrasse (ca. 140 m?)

- groRBer Garten mit direktem Zugang zum Wald

- Bewasserungssystem

- 2x 18.000 Liter Regenwasser-Sickergrube

- Rasenroboter

- Starkstrom fur Auf3en-Sauna liegt bereits im Garten
- 3 PKW-Stellplatze

- Einkaufsmdglichkeiten in fuRlaufiger Entfernung

- Autobahnauffahrt (A9) in wenigen Minuten erreichbar
- Natur-Waldbad Borkheide

- Regionalbahnhof in der Nahe

Wohneinheit 1:

- ca. 189 m? Wohn- und Nutzflache

- 6 Zimmer

- zwei Etagen

- Gaste WC

- groRes Wohnzimmer mit offener Kiiche

- ebenerdige Fenster




- 3 Kinderzimmer

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche im Dachgeschoss
- Schlafzimmer mit Ankleidezimmer und Bad en Suite
- HWR und Abstellraum im Dachgeschoss
Wohneiheit 2:

- ca. 67 m2 Wohnflache

- 3 Zimmer

- separater Eingang

- separate Kiiche

- Hauswirtschaftsraum

- Badezimmer mit ebenerdiger Dusche

- helles Wohnzimmer

- Schlafzimmer Ankleidezimmer
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Alles zum Standort

Im Jahre 1898 entstand im Herzen von Potsdam-Mittelmark und stdlich von Berlin und
Potsdam die familienfreundliche Gemeinde Borkheide. Der Ort hat trotz seiner niedrigen
Einwohnerzahl von knapp tUber 2000 Bewohnern eine exzellente Infrastruktur. Borkheide
ist umgeben von Waldern, Wiesen und Landwirtschaft, die perfekte Umgebung, um dem
Alltag zu entfliehen und die Ruhe der Natur zu genief3en. Borkheide hat einiges zu bieten
(siehe www.borkheide.de) unter anderem der Europaradweg R1, das Hans-Grade-
Museum, das Natur-Waldbad, der Sportverein BSV90 mit reichlich Sportangeboten u.a.
Linedance und vieles mehr. Supermarkte, eine Kita, eine Grundschule, ein Gartenmarkt
sowie alles fur den taglichen Bedarf sorgen fir eine sehr hohe Lebensqualitat. Aber auch
an Freizeitaktivitadten mangelt es in Borkheide und Umgebung nicht, egal ob ein
Spaziergang am Waldrand oder eine Fahrradtour durch die Natur, hier wird jeder findig.
Die Natur sowie die Anbindung an den 6ffentlichen Fernverkehr sowie der Autobahn A9
und der Bundesstral3e B246 machen Den Ort fur Bewohner und Pendler sehr attraktiv.
Verkehr: Regionalbahn ab Borkheide: ca. 30 Min. bis Potsdam HBF ca. 25 Min. bis Berlin
Wannsee ca. 50 Min. bis Berlin HBF PKW: ca. 30 Min. bis Brandenburg/Havel ca. 30
Min. bis Potsdam ca. 35 Min. bis Berlin Einkaufen und Schulen: Die Grundschule, die
Kita sowie der nachste Supermarkt sind fuRlaufig erreichbar.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 14.12.2030.
Endenergiebedarf betragt 6.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Erdwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Cornelia Roloff

Steinstral3e 47 Brandenburg an der Havel
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




