Wenzlow

Grol3er Vierseithof mit Aus- und Umbaupotenzial

Objektnummer: 23165047
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KAUFPREIS: 180.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 212 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 2.320 m2
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Auf einen Blick

23165047

ca. 212 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
8

2

2

1900

2 x Garage

180.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1990

Massiv
ca. 639 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

OEL 408.10 kWh/mz2a
H

18.08.2033

Ol




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 23165047 - 14778 Wenzlow

Die Immobilie

\/p VON POLL

IMMOBILIEN

WWW. Vo




\/p VON POLL

IMMOBILIEN®

Objektnummer: 23165047 - 14778 Wenzlow

Die Immobilie

www.von—poll.com




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 23165047 - 14778 Wenzlow

Die Immobilie

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 23165047 - 14778 Wenzlow

Die Immobilie

www.von-poll.com




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 23165047 - 14778 Wenzlow

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 23165047 - 14778 Wenzlow

Die Immobilie




IMMOBILIEN

VON POLL

Objektnummer: 23165047 - 14778 Wenzlow

e

Immob

e

D

=

e

A gy
] ]




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 23165047 - 14778 Wenzlow

Die Immobilie




Objektnummer: 23165047 - 14778 Wenzlow

Die Immobilie




VON POLL

IMMOBILIEN®

Objektnummer: 23165047 - 14778 Wenzlow

Die Immobilie

w.von-poll.com




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 23165047 - 14778 Wenzlow

Die Immobilie

www.von




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 23165047 - 14778 Wenzlow

Die Immobilie

www.von-poll.com




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 23165047 - 14778 Wenzlow

Die Immobilie




Objektnummer: 23165047 - 14778 Wenzlow

Ein erster Eindruck

Dieses Angebot umfasst einen kompletten Vierseithof mit viel Aus- und Umbaupotenzial.
Die Immobilie bietet eine Wohnflache von ca. 212 m2 verteilt auf zwei Etagen und 8
Zimmern. Das Erdgeschoss im Wohnhaus ist aufgeteilt in einen Windfang mit
angrenzendem Flur, ein Durchgangszimmer, ein helles Gastezimmer, ein grol3ziigiges
Arbeitszimmer, ein grol3es Wohnzimmer mit offenem Essbereich sowie einer
Einbaukiche mit hofseitigem Eingang. Ein weiteres Esszimmer sowie einen Flur zum
angrenzendem Badezimmer samt Badewanne und Dusche findet man im nachtraglichen
Anbau. Das Dachgeschoss ist teilweise ausgebaut und aufgeteilt in einen Flur mit
Zugang zur Dachterrasse, zwei Schlafzimmer und ein kleines Zimmer. Die Dachterrasse
bietet reichlich Platz und eignet sich dank West-Ausrichtung fiir entspannte
Abendstunden. Das Dachgeschoss kann auf einer Flache von ca. 76,5 m? nachtréglich
ausgebaut werden. Das Wohnhaus ist komplett unterkellert und wird mit einer Ol-
Zentralheizung beheizt. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt mithilfe von
Durchlauferhitzern. Das Grundstuck ist bis auf eine zentrale Abwasserleitung vollstéandig
erschlossen. Im rechten Seitengebaude, welches direkt an das Wohnhaus angrenzt,
befindet sich eine zweite Einbaukiche mit angrenzender Speisekammer, ein kleiner Flur
mit separatem Eingang und ein modernes Badezimmer mit Dusche. Dartiber hinaus
bietet das Seitengeb&aude Platz fir einen Abstellraum, eine Sauna, eine Garage und eine
Werkstatt. Das gegenuberliegende Seitengebé&ude ist aufgeteilt in eine Garage,
verschiedene Lagerrdume und einen Hihnerstall. Zwischen den Seitengebauden
befindet sich eine grol3e Scheune mit ca. 190 m? Nutzflache. Dahinter Uberzeugt der ca.
1.300 m2 grofRe Garten mit einer ausgewogenen Pflanzenwelt. Der Innenhof verbindet
alle Gebaude miteinander und bildet den Mittelpunkt des Grundstiicks. Die Gebaude sind
in einem sanierungsbedurftigen Zustand. Im Zuge der Sanierungsarbeiten lasst sich die
Immobilie individuell anpassen und bietet ein grofes Um- und Ausbaupotenzial sowohl
im Wohnhaus als auch in den Seitengebauden und der Scheune. Ein Teil des
Wohnhauses steht auf dem Grundstiick der Gemeinde. Diese hat die Uberbauung
gemal 8§ 912 BGB zu dulden. HINWEIS: Die Immobilie wird in einem Bieterverfahren
verkauft. Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere Informationen zum Bieterverfahren und
der immobilie.
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Ausstattung und Detalils

- Vierseithof

- Baujahr ca. 1900

- ca. 2.320 m? Grundstick

- ca. 212 m? Wohnflache

- ca. 639 m2 Nutzflache

- 8 Zimmer

- 2 Badezimmer

- Sauna

- Aus- und Umbaupotential

- Ol-Zentralheizung

- Durchlauferhitzer

- Haupthaus voll unterkellert

- gro3e Scheune

- Seitengebaude

- geschlossener Innenhof

- gepflasterte Auffahrt

- befestigte Wege

- Garten hinter der Scheune

- Uberdachte Einfahrt mit gro3em Tor
- diverse Stallungen fir Hihner und Kleintiere
- Brunnen

- Grube

- sanierungsbedurftiger Zustand

- weitlaufige Freifliche hinter der Grundstiicksgrenze
- Bieterverfahren
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Alles zum Standort

Mittig zwischen Brandenburg an der Havel und Ziesar befindet sich die Gemeinde
Wenzlow. Die Gemeinde umfasst den Kernort Wenzlow, den Ortsteil Boecke und den
Gemeindeteil Griningen. Urkundlich erwahnt wurde die Gemeinde erstmalig 1152 und
hat eine sehr bewegte Geschichte. In Wenzlow und Griningen sind in jingster Zeit
zahlreiche gemeindliche Projekte realisiert worden. Dazu gehoren der Bau von
Gehwegen, einer zentralen Wasserleitung, der Bau eines neuen Geréatehauses der
Freiwilligen Feuerwehr Wenzlow sowie der Bau eines Dorfgemeinschaftshauses. Die
StralRenbeleuchtung wurde erneuert und eine Platz- und Stral3engestaltung ist erfolgt.
Sowohl die Freiwillige Feuerwehr als auch der Heimatverein bieten verschiedene
Aktivitaten. Durch die Gemeinde flieRen das "Verlorenwasser" und die "Holzbuckau".
Beides sind Nebenflisse der Buckau, die zur Havel entwassert. Die Gemeine ist
umgeben von einer traumhaften Tier- und Pflanzenwelt. Zahlreiche Wanderwege entlang
von Feldern, Waldern und Wiesen ermdglichen eine ausgewogene Freizeitgestaltung.
Die Landstraf3e L93 verbindet Wenzlow mit Brandenburg an der Havel und Ziesar. Die
Autobahn A2 verlauft entlang der Gemeinde. Die nachsten Autobahnauffahrt befindet
sich im Ortsteil Griningen wenige hundert Meter von Wenzlow entfernt. Die Nahe zur
Autobahn sowie die Infrastruktur im benachbarten Brandenburg an der Havel machen
den Ort vor allem fur Pendler attraktiv. Die nachsten Kitas und Grundschulen befindet
sich in Wollin und Brandenburg an der Havel. Die kreisfreie Stadt Brandenburg an der
Havel bietet eine Vielzahl an weiterflihrenden Schulen, Gymnasien,
Einkaufsmoglichkeiten, uvm. PKW: ca. 10 Min bis Brandenburg an der Havel ca. 10 Min
bis Ziesar ca. 35 Min bis Potsdam ca. 40 Min bis Berlin 6ffentliche Verkehrsmittel: ca. 20
Min bis Brandenburg an der Havel Hbf. ca. 20 Min bis Ziesar ca. 60 Min bis Potsdam Hbf.
ca. 1h 20 Min bis Berlin Hbf.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.8.2033. Endenergiebedarf
betragt 408.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Cornelia Roloff

Steinstral3e 47 Brandenburg an der Havel
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




