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Wien — Wien

Villengrundstick mit Altbestand Ober St. Veit

Objektnummer: 2023344105
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GRUNDSTUCKSANALYSE

- ALLGEMEIN

WIDMUNG W | o (6,5m), BB1

ZULASSIGE GEB.HOHE = 6,5m

BAUPLATZGROSSE It. GRUNDBUCH = 444m2 N
OFFENE BEBAUUNG -> MAX. 1/3 DER BAUPLATZFLACHE
BEBAUBAR

> 444m2 /3 =148m?2

BB1 -> ES DARF JE BAUPLATZ NUR EIN KLEINHAUS GEM.
BO WIEN MIT MAX. 150m2 BEBAUTER FLACHE ERRICHTET
WERDEN (KLEINHAUS -> MAX. 2 WOHNEINHEITEN)

It. BBST IST DIE ERRICHTUNG VON NUR EINEM
DACHGESCHOSS ZULASSIG

- ANNAHME
ERRICHTUNG EINES DOPPELHAUSES
MAX. MOGLICHE BEBAUTE FLACHE
-> AUSGEFUHRTE GEB.HOHE = 6m .
-> ABSTAND ZU GRUNGRENZE = 3m (HALBE GEB.HOHE)

KAUFPREIS: 1.150.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 338 m2 « ZIMMER: 6 + GRUNDSTUCK: 444 m?2
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Auf einen Blick

2023344105 1.150.000 EUR

ca. 338 m2 Einfamilienhaus

Satteldach 3% zzgl. UST

nach Vereinbarung Massiv

6 ca. 113 m?

3 Terrasse, Gaste-WC,

1 Garten/-
mitbenutzung,

1 x Freiplatz, 1 x Einbaukiiche

Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Elektro
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Die Immobilie
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Die Immobilie

FLACHENZUSAMMENSTELLUNG:

WOHNFLACHE EG - 1.DG =141 x 3 x 0,80 = 338m?
ERZIELBARE WOHNFLACHE = ca. 338m?

-> WOHNFLACHE JE DOPPELHAUSHALFTE = 338m? /2 = 169m?

- OBERIRDISCHE WOHNFLACHE (OHNE KELLERGESCHOSS)
- VERWERTBARE WOHNNUTZFLACHEN KONNEN DURCH ERKER &
NEBENGEBAUDE VERGROSSERT WERDEN.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS und URHEBERRECHT

Die gegenstdndliche Erstbewertung wurde vom Verfasser nach bestem Wissen und Gewissen erstellt, Einschatzungen und
Prognosen kénnen jedoch nicht garantiert werden.

Samtliche Angaben und Annahmen wurden sorgfalltig recherchiert und Quellen entnommen, welche sich in der Vergangenheit
als zuverldssig erwiesen haben.

Alle Annahmen und erhaltenen Informationen, basieren auf den vom Verfasser zum Zeitpunkt der Erstellung des Dokuments
zur Verfiigung gestellten, bzw. selbst erhobenen Unterlagen.

Fur die Richtigkeit und Vollsténdigkeit kann jedoch keine wie auch immer geartete Haftung durch den Verfasser {ibernommen
werden.

Dieses Dokument richtet sich ausschlieRlich an institutionelle und professionelle Investoren, die sich der Risiken von
Investitionen im Immobiliensektor bewusst sind. Investitionen in Immobilien sind von politischen, wirtschaftlichen, rechtlichen
und steuerlichen Bedingungen abhangig. Der Wert von Investments kann steigen und auch fallen, weshalb geraten wird, die
Auswirkungen aller Art selbst zu beurteilen und zu priifen.

Der Inhalt des Dokuments unterliegt dem Urheberrecht. Verdnderungen, Kiirzungen, Erweiterungen und Erganzungen
bedurfen der vorherigen schriftlichen Einwilligung.
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Ein erster Eindruck

Unweit des roten Berges gelangt dieses Villengrundstiick mit Altbestand zum Verkauf.
GemaR der unverbindlichen Bebauungsstudie eines Architekten ist eine Villa mit einer
Nettowohnflache von ca. 338 m2 moglich. Die Bruttogeschol3flache pro Etage ist mit 141
m?2 angegeben. Diese ist fur 3 Wohnetagen sowie zusatzlich fur ein Kellergeschol3
mdglich. Das Haus bietet eine sehr zeitgemafie Aufteilung mit einem grof3en Wohn-
/[Esszimmer mit Ausgang zur Terrasse und in den Garten. Die Klche ist separat, kann
aber auch in den Wohnraum integriert werden. Im Erdgeschof3 befindet sich noch der
Vorraum und ein separates Gaste WC. Im Obergeschol3 erwarten Sie aktuell 3
Schlafzimmer, wobei eines einen begehbaren Kleiderschrank bietet. Hier kdnnte
alternativ auch ein Homeoffice Platz finden. Das Bad mit Wanne sowie das separate WC
runden das Raumangebot auf dieser Etage ab. Im Keller bietet sich reichlich Stauraum,
die Moglichkeit fir einen Hobbyraum oder ein Gastezimmer. Das Haus befindet sich
insgesamt in einem soliden Zustand. Es wurden aber seit ca. 1967 keine wesentlichen
Arbeiten mehr durchgefiihrt. Besonders Elektrik, Heizung, Fenster, Dach und Bader
bediirfen einer Uberarbeitung um die Liegenschaft an die heutigen Bedurfnisse
anzupassen. Der Dachausbau ist unter Berticksichtigung der statischen Gegebenheiten
sowie der Bauordnung denkbar. Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von den
vielfaltigen Mdglichkeiten dieser Liegenschaft inspirieren.
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Alles zum Standort

Zentrale Lage von Ober St. Veit 150 m zum Naherholungsgebiet Roter Berg
Bushaltestelle Linie 54B ums Eck U-Bahn Ober St. Veit in 15 Minuten zu Ful3 oder 6
Fahrminuten mit dem Bus erreichbar Schulen wie das Bundesrealgymnasium in der
Fichtnergasse oder auch die Dominikanerinnen in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-StrafRe 3 Wien — 1. Bezirk
E-Mail: wien@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




