Wien / Wien 19., D6bling — Wien

PREISSENKUNG - Helle 2-3 Zimmer Wohnung mit
Balkon in DGbling - Perfekte Lage

Objektnummer: 20223440108

‘ VON POLL

vww.von-poll.com

KAUFPREIS: 248.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 49 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

20223440108 248.000 EUR
ca. 49 m? Etagenwohnung
nach Vereinbarung 3% + UST

2 Massiv

1 ca. 0 m?

1 Garten/-

1954 mitbenutzung,

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF
24.07.2029 D
Elektro
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Grundrisse

Kabinett
10,21 m*

Zimmer
18,55 m?

Kabinett
10,21 m?*

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese entziickende Wohnung liegt im 2. Stock in sehr guter Lage. Vom Vorzimmer
gelangt man in die Kiiche. Weiters geht es in das Wohnzimmer, das Platz fir eine
gemdtliche Sitzecke und auch einen Essplatz bietet. Vom Wohnzimmer betritt man den
Balkon, der ostseitig ausgerichtet ist. Das Schlafzimmer ist zurzeit vom Wohnzimmer aus
erreichbar und daran angeschlossen gibt es eine kleine Nische, die als Schrankraum
genutzt werden kann. Das Badezimmer ist sowohl vom Schrankraum als auch vom
Wohnzimmer aus begehbar. Die Fenster sind 3-fach verglast und die Parkettbéden
kénnen abgeschliffen werden. Es gibt keinen Gasanschluss in der Wohnung. Es wird mit
Strom geheizt und gekocht! Die Wohnung wurde soeben frisch ausgemalt und geraumt!
Es gibt die Mdglichkeit, die Kiiche in das Wohnzimmer zu verlegen und die Kiiche als
drittes Zimmer zu nutzen. Die Ture vom Wohnzimmer in das Badezimmer kann
geschlossen werden. Es gibt ebenfalls die Option, den Zugang vom Wohnzimmer in das
Schlafzimmer zu schliessen und Uber das Badzimmer in das Schlafzimmer zu gelangen.
Ein Highlight ist der allgemein nutzbare grol3e Garten, der sich auf der Riickseite des
Hauses befindet. Hier kann man auch einen Liegestuhl platzieren und perfekt
entspannen! Suchen Sie eine kleine Wohnung mit guter Aufteilung, einigen
Gestaltungsoptionen und Freiflache, die perfekt gelegen ist, dann werden Sie hier
glucklich werden! Rufen Sie mich flr einen Besichtigungstermin bitte an! Fotos: Martin
Wacht, pixabay, Istock
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Ausstattung und Detalils

- 2- 3 Zimmer

- Extra Kiiche

- Vorraum

- Balkon

- Grol3e Grunflache zur allgemeinen Nutzung
- Gestaltungsmaoglichkeiten
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Alles zum Standort

Buslinie 35 A - Richtung Heiligenstadt - Umsteigemdglichkeit U6 - Nussdorferstralie.
Stralenbanhnlinie 38 Richtung Schottentor S45 Krottenbachstral3e ist ebenfalls in 8
Gehminuten erreichbar Einkaufsmoglichkeiten in der Krottenbachstraf3e und
BillrothstraRe. Das Zentrum von Sievering mit der Obkirchergasse und dem
Sonnbergmarkt ist in Gehweite.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-StrafRe 3 Wien — 1. Bezirk
E-Mail: wien@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




