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KAUFPREIS: 550.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 187,16 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 948 m?
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Auf einen Blick

23212017

ca. 187,16 m?
nach Vereinbarung
7

5

2

1936

2 x Garage

550.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwéarme BEDARF

FERN 249.03 kWh/m2a
G

10.07.2032

Fernwéarme




Objektnummer: 23212017 - 45711 Datteln

Die Immobilie

o

¥
i

e

N




VON POLL

Objektnummer: 23212017 - 45711 Datteln

Die Immobilie

N\ L W NN

www.von-poll.com



Objektnummer: 23212017 - 45711 Datteln

Die Immobilie




\'

VON POLL

IMMOBILIEN®

Objektnummer: 23212017 - 45711 Datteln

Die Immobilie

www.von-




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 23212017 - 45711 Datteln

Die Immobilie




Objektnummer: 23212017 - 45711 Datteln

Ein erster Eindruck

Bei diesem Angebot handelt es sich um ein freistehendes Einfamilienhaus in zentraler
Lage von Datteln. Die im Jahre ca. 1936 errichtete und im Jahre ca. 1975 durch einen
Anbau zum Garten erweiterte und insgesamt sanierte Immobilie verfiigt Gber eine
Wohnflache von insgesamt ca. 187,16 m?, verteilt auf drei Ebenen. Hierbei sind
besondere Elemente wie der Eingangsbereich erhalten geblieben. Die
Backsteinarchitektur mit der Stral3enfassadengestaltung und die Baukonstruktion sind
ebenfalls im Wesentlichen aus der Bauzeit erhalten geblieben. ***Die Immobilie wird
inklusive Kaufgrundstiick verauf3ert.*** Die Aufteilung ist bauzeittypisch und reprasentativ
ausgelegt. Highlight im Erdgeschoss ist neben dem Entrée mit Gaste-WC, dem
Arbeitszimmer und der Kiiche, das gerdumige Wohn- und Esszimmer ausgestattet mit
einem Kamin fur gemutliche Stunden und grof3en Fensterfronten, die einen tollen Blick in
den Garten ermdglichen. Von hier aus besteht die Méglichkeit die Terrasse und den
gepflegten Garten zu betreten. Im Ober- und Dachgeschoss befinden sich die privaten
Ruckzugsbereiche. Das Obergeschoss verteilt sich auf drei Zimmer mit Tageslichtbad,
sowie ein Innenbad mit Dusche. Eine unfertige Dachterrasse mit unverbaubarem
Ausblick l1adt zum Verweilen ein. Das Dachgeschoss ist voll ausgebaut und bietet
zusatzlichen Wohnraum. Eine Doppelgarage und Freiplatze vor der Garage
vervollstandigen das Angebot. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Aus Grinden der
Diskretion erhalten Sie weitere Angaben zu diesem Objekt sehr gerne auf Anfrage. Wir
freuen uns auf ein personliches Gespréach.
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Ausstattung und Detalils

BESONDERHEITEN:

+ verkehrsberuhigte Lage

+ reprasentative und gesuchte Architektur
+ freistehend

+ Wohnen und Arbeiten mdglich

+ Fernwarme

+ Kamin

+ voll unterkellert

+ Doppelgarage

+ Investitionsbedarf insbesondere im Bereich der sanitaren/technischen Anlagen und
Fenster
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Alles zum Standort

Die angebotene Immobilie befindet sich in ruhiger Lage von Datteln-Stadtmitte. Die
Nachbarschatft ist gepragt von weiteren freistehenden Ein- und Zweifamilienhausern. Das
Grundstick grenzt an den Museumspark in unverbauter Randlage. Eine sehr gute
Anbindung an das Autobahnnetz ist durch die Nahe zu den BAB A2 sowie B235
gegeben. Offentliche Verkehrsmittel sid fuBlaufig zu erreichen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.7.2032. Endenergiebedarf
betragt 249.03 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Funda Sadin

Konigswall 22 Recklinghausen
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




