Detmold / Hiddesen

Wunderschone Maisonettewohnung in
Waldrandlage von Hiddesen
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Auf einen Blick

23336048 235.000 EUR

ca. 94 m? Maisonette

nach Vereinbarung Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1992 2023

1 x Tiefgarage Massiv
ca. 0 m?

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

GAS VERBRAUCH
139.20 kWh/m2a
09.10.2030
E
Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Stilvoll und groRziigig erleben Sie diese ausgesprochen einzigartige Maisonettewohnung
in naturnaher Waldrandlage im Detmolder Ortsteil Hiddesen. Bereits im Eingang
Uberzeugt Sie der helle und offene Grundriss, der Ihnen ein unvergleichliches
Raumgefihl vermittelt und doch gemiitlichen Charme hat. Vom Eingangsbereich aus
erreichen Sie jeden Raum, blicken beim Betreten sofort in das lichtdurchflutete
Wohnzimmer mit der Loggia. Hier haben die Eigentiimer eine neue TUr einbauen und die
Loggia selbst mit viel Liebe renovieren lassen. Die Kiiche grenzt direkt an den Wohnraum
und Uberrascht Sie mit einem grof3en Platzangebot. Kiiche und Wohnzimmer sind
voneinander getrennt - so bleiben die Gerliche des Kochens in der Kiiche und gelangen
nicht in die anderen Zimmer. Das gerdumige Schlafzimmer hat ausreichend Platz fur
groRe Mdbel und liegt direkt neben dem weil3 gefliesten Badezimmer, welches mit
Dusche und Badewanne ausgestattet ist. Durchaus selten ist das separate Gaste WC -
so braucht Ihr Besuch nicht Ihr privates Bad zu benutzen. Die geraumige und
lichtdurchflutete Galerie erreichen Sie Uber die offene Treppe neben der Kiiche und lasst
viel Platz zum Traumen. richten Sie hier ein gemitliches Fernsehzimmer ein? Ein Blro?
Hobbyzimmer oder Géastebereich? Fur all Inr Hab und Gut, das Sie nicht taglich
bendtigen, verfiigen Sie selbstverstandlich auch Uber lhren separaten Kellerraum. Dieser
befindet sich direkt neben der gemeinsamen Waschkiiche. Auch ein Tiefgaragenstellplatz
gehort zu der Wohnung. Praktisch - Sie kénnen auch bei lippischem Landregen
trockenen Ful3es in lhre Wohnung gelangen. Ich freue mich auf Ihre Anfrage unter
Angabe lhrer vollstandigen Kontaktdaten!
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Ausstattung und Detalils

- Maisonettewohnung Uber zwei Etagen
- ein separates Schlafzimmer

- ca. 92m?

- Loggia

- Suidausrichtung

- Bad mit Dusche und Badewanne

- Gaste WC

- Tiefgaragenstellplatz

- Kellerraum
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Alles zum Standort

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepragt von weiten Grinflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebauden. Die Stadt bietet ein breites
Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmdglichkeiten. Besonders nennenswert ist der
historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und Geschafte zum Verweilen und
Bummeln einladen. Dieses moderne Mehrfamilienhaus liegt im Detmolder Ortstell
Hiddesen. Hier wohnen Sie ruhig mit hervorragender Infrastruktur wie vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Banken, Kindergarten und Schulen direkt vor der Haustur.
Auf kultureller Ebene hat Detmold besonders viel zu bieten. Das Freilichtmuseum ist das
grof3te seiner Art in Europa und zahlt jahrlich ca. 250.000 Besucher. Weitere beliebte
Ausflugsziele sind die Externsteine, das Hermannsdenkmal und der Donoperteich. Fir
zusatzliche Unterhaltung sorgt das Landestheater mit seinen finf Spielstatten. Das
wunderschéne Palais mit anschlieBendem Palaisgarten ist der Sitz der Musikhochschule,
welcher ein Grof3teil des vielfaltigen Musikangebotes in Detmold zu verdanken ist. Die
Innenstadt ist ausgestattet mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten und wird geschmiuickt
durch das Detmolder Schloss mit angrenzendem Park. Auch die historische Altstadt,
deren Mittelpunkt der Marktplatz ist, ladt zum Verweilen ein.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.10.2030.
Endenergieverbrauch betragt 139.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Die Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufiihren.HAFTUNG:
Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollsténdigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu UGberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich




zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Steven Ord

PaulinenstraRe 16 Detmold
E-Mail: detmold@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




