
Bad Salzuflen

Geräumiges Einfamilienhaus mit großzügigem
Grundriss und schönem Garten!

 

Objektnummer: 23292018

 

 
KAUFPREIS: 368.000 EUR • WOHNFLÄCHE: ca. 222 m2 • ZIMMER: 6 • GRUNDSTÜCK: 591 m2
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Objektnummer: 23292018 - 32108 Bad Salzuflen

Auf einen Blick

Objektnummer 23292018

Wohnfläche ca. 222 m²

Bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Zimmer 6

Schlafzimmer 4

Badezimmer 3

Baujahr 1977

Stellplatz 2 x Freiplatz, 1 x
Garage

Kaufpreis 368.000 EUR

Haus Einfamilienhaus

Provision Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Nutzfläche ca. 0 m²

Ausstattung Terrasse, Gäste-WC,
Schwimmbad, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauküche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Fussbodenheizung

Wesentlicher
Energieträger

GAS

Energieausweis
gültig bis

17.09.2033

Befeuerung Gas

Energieinformationen BEDARF

Endenergiebedarf 187.40 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

F
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Grundrisse





Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfügung gestellt. Aus diesem Grund können wir nicht für die Richtigkeit der Angaben

garantieren.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein geräumiges Einfamilienhaus mit einer Wohnfläche von ca. 222m²

in einer ruhigen Wohngegend. Das Grundstück umfasst ca. 591m² und bietet viel Platz

für Entspannung und Privatsphäre. Das Haus wurde im Jahr 1977 erbaut und 1995

wurde das Gebäude mit einem Anbau erweitert. Es präsentiert sich in einem gepflegten

Gesamtzustand und verfügt über einen großzügigen Eingangsbereich. Der Grundriss im

EG ist offen gehalten und durch eine Wendeltreppe werden die verschiedenen Etagen

miteinander verbunden. Die Immobilie umfasst insgesamt 6 Zimmer, davon 4

Schlafzimmer. Die Immobilie ist wie folgt aufgeteilt: Im Erdgeschoss befinden sich das

geräumige Wohnzimmer, ein Eingangsbereich, ein Gäste-WC mit Dusche, eine Küche

und ein Essplatz. Im Obergeschoss gibt es 4 Schlafzimmer, 1 Abstellraum, 1 Balkon und

ein Vollbad mit Wanne und Dusche. Im Keller des Hauses finden Sie 3 Abstellräume, ein

Waschraum mit Heizungsanlage, eine Dusche, ein WC und ein Pool. Der Pool verfügt

über eine Gegenstromanlage, die derzeit außer Betrieb ist und überholt werden müsste.

Der Pool wurde mehrere Jahre nicht mehr benutzt. Vom Keller gelangt man direkt auf die

Terrasse und in den Garten. Die Heizung des Hauses ist in die Jahre gekommen und

muss in naher Zukunft erneuert werden. Abgesehen davon befindet sich das Haus in

einem sehr gepflegten Zustand. Das Gebäude wird mit einer Gas - Zentralheizung

befeuert, das Heizsystem besteht aus einer Mischung von Heizkörpern und

Fußbodenheizung. Das Highlight des Grundstücks ist der Garten, der viel Privatsphäre

und ausreichend Platz für Entspannung bietet. Hier können Sie die Natur genießen und

gemütliche Stunden im Freien verbringen. Die Lage des Hauses ist ruhig und dennoch

verkehrsgünstig. Einkaufsmöglichkeiten, Schulen und öffentliche Verkehrsmittel befinden

sich in der näheren Umgebung. Insgesamt bietet diese Immobilie ein attraktives Angebot

für Familien oder Pärchen. Der Zustand des Hauses bietet ein solides Fundament für

individuelle Gestaltungsmöglichkeiten und bietet die Möglichkeit, ein gemütliches

Zuhause zu schaffen. Wir laden Sie herzlich ein, sich selbst von den Vorzügen dieser

Immobilie zu überzeugen und einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Kontaktieren

Sie uns gerne, um weitere Informationen zu erhalten.



Objektnummer: 23292018 - 32108 Bad Salzuflen

Alles zum Standort

Dieses gepflegte Einfamilienhaus liegt im Ortsteil Wüsten, welcher zur Gemeinde Bad

Salzuflen gehört. Sie können die Altstadt von Bad Salzuflen in 10 min mit dem Auto

erreichen. Die Dinge für den täglichen Bedarf können Sie in Wüsten zu Fuß besorgen.

Bad Salzuflen überzeugt mit vielen Geschäften, Ärzten, Apotheken und Supermärkten.

Die Auswahl an Freizeit-, Sport- und Naherholungsmöglichkeiten lässt kaum Wünsche

offen. Verkehrsgünstig an der B239 gelegen ist eine schnelle Anbindung nach Herford,

Bielefeld sowie zur A2 gegeben. Die landschaftlich reizvolle Umgebung sorgt mit ihrem

ausgedehntem Wander- und Radwegenetz für herrlichste Naherholungsmöglichkeiten.

Bad Salzuflen liegt am östlichen Rand der Ravensberger Mulde, am Zusammenfluss von

Salze und Bega mit der Werre. Charakteristisch für Bad Salzuflen sind die an diesen

Falten austretenden salzhaltigen Quellen, denen die Region den Namen „Heilgarten

Deutschlands“ verdankt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gültig bis 17.9.2033. Endenergiebedarf

beträgt 187.40 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas. Die

Energieeffizienzklasse ist F. GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die

von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz

(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse

an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,

dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten

(wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Steven Ord

 

Paulinenstraße 16  Detmold
E-Mail: detmold@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


