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Auf einen Blick

22336073 2,38fache der
Nettomonatsmiete
04.12.2023 inkl. gesetzl. MwSt.

Ladenlokal

2,38fache der
Nettomonatsmiete
inkl. gesetzl. MwSt.

ca. 361 m2
Massiv
ca.0m?
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:05231 - 3026 70 0
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Die Immobilie

Lagerflache Obergeschoss Eingangssituation

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:05231 - 3026 70 0
Immobilie an.

WWW.vo rriboH.fr_Jm
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Ein erster Eindruck

Ladenlokal im Zentrum von Detmold! Wir bieten lhnen hier ein gro3ziigiges Ladenlokal,
in einem gepflegten Haus mit besten Zukunftsperspektiven fiir hr Unternehmen zur Miete
an. Mit einer Verkaufsflache von ca. 179 m?, verteilt auf zwei Ebenen und einer
Gesamtflache von ca. 361 m?, haben Sie hier ausreichend Platz fur die individuelle
Gestaltung lhres Geschéfts. Das Ladenlokal zeichnet sich besonders durch seine
vorzigliche Lage in der Detmolder Innenstadt aus. Die Stral3e ist eine beliebte
Einkaufsstral3e in der sich zahlreiche kleine Einzelhandelsgeschafte angesiedelt haben.
Zudem ist die Kundenfrequenz hervorragend, da die angebotene Gewerbeflache direkt in
der Ful3gangerzone unweit des Marktplatzes liegt. Die Umgestaltung der Raumlichkeiten
und der daraus resultierende Mietpreis sind in individueller Absprache zu treffen. Es ist
ein langfristiges Mietverhaltnis gewinscht. Die Flache wird zum 01.04.2023 frei.
Heizkosten, Warmwasser und Strom werden von dem Mieter direkt an die Versorger
gezahlt. Bei dieser Immobilie handelt es sich um ein massiv gebautes Gebaude mit
vermutlichem Ursprung zwischen 1850 und 1900, es unterliegt jedoch keinem
Denkmalschutz, geheizt wird mit Ol. Fur Fragen oder einen Besichtigungstermin stehen
wir Thnen gerne und jederzeit zur Verfigung.
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Ausstattung und Detalils

Aufteilung der Flachen:

- Verkaufsflache:

Erdgeschoss: ca.124,67 m2
Zwischengeschoss: ca. 55,17 m2

- Lagerflache:

Zwischengeschoss: ca. 48,69 m?
Obergeschoss: ca. 90,14 m2

- Schaufenster -/ Werbeflache: ca. 18,35 m2
- Eingangsbereich: ca. 24,74 m?

Insgesamt: ca. 361,76 m?
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Alles zum Standort

Das Ladenlokal befindet sich in der direkten Innenstadt von Detmold. Der Nahverkehr
sowie weitere Einkaufsmdoglichkeiten fir den taglichen Bedarf sind in unmittelbarer Nahe.
Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepragt von weiten Grinflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Geb&auden. Die Stadt bietet ein breites
Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmdglichkeiten. Besonders nennenswert ist der
historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und Geschafte zum Verweilen und
Bummeln einladen. Die Innenstadt ist ausgestattet mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten
und wird geschmickt durch das Detmolder Schloss mit angrenzendem Park. Auch die
historische Altstadt, dessen Mittelpunkt der Marktplatz ist ladt zum Verweilen ein.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren




Objektnummer: 22336073 - 32756 Detmold

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Steven Ord

PaulinenstraRe 16 Detmold
E-Mail: detmold@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




