Rheinbrohl — Rheinbrohl

*Barrierefreies Zweifamilienhaus in bester Lage*

Objektnummer: 23325004

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 669.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 238 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 672 m?
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Auf einen Blick

23325004

ca. 238 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
8

3

3

2007

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

669.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2022

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
GAS 84.59 kWh/m?2a
30.11.2028 C

Gas
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Ein erster Eindruck

Barrierefreies Wohnen fir Jedermann! In diesem attraktivem Zweifamilienhaus welches
in massiver Bauweise erstellt wurde, gibt es auf Giber 238 m2 so viele groRRartige Details
zu entdecken. Das Haus wird momentan als Einfamilienhaus genutzt, allerdings bietet die
Immobilie ausreichend Platz fur zwei Familien. Bei Bedarf kann das Haus auch als ein
Mehrgenerationenhaus bewohnt werden. Die AulRenanlage verfligt Gber einen grol3en
eingezaunten Garten mit drei Terrassenflachen und einem frisch erbauten Swimspa. Der
Garten wurde im Jahr 2020 neu angelegt und immer grof3ziigig gepflegt und gehegt. In
der Garage des Hauses befindet sich ebenfalls ein zusatzlicher Werkraum. Das
Erdgeschoss des Hauses wurde behindertengerecht umgebaut und sorgt fir einen
barrierefreien Lebensraum. Neben extra breiten Turen im Innen- sowie Auf3enbereich
dient ein gro3zligiges Badezimmer fur die notwendige Zuganglichkeit und ist somit
rollstuhlgeeignet. Im ehemaligen Hauswirtschaftsraum ladt eine neuwertige Sauna zum
Entspannen ein. Eine ebenfalls neuwertige Infrarotsauna befindet sich im Obergeschoss
des Hauses. Der grof3ziigige Balkon im 1.0G bietet Ihnen eine grof3ztigige Aussicht auf
Rheinbrohl und den Naturpark Westerwald. Das Dachgeschoss der Immobilie wurde vom
Eigentimer ausgebaut und als Fitnessstudio genutzt. Eine hochwertige Alarmanlage von
Lupus mit Videotberwachung auf Vorder-/ Riick- und Westseite sorgen fir ihre
Sicherheit. Das Haus verfligt im gesamten Haus tber eine FulBbodenheizung und ist
etagenweise steuerbar. Dank der zwei Vallox Be- und Entliftungsanlagen mit
Warmertckgewinnung ist die Immobilie immer optimal bellftet. Es handelt sich hierbei
um eine besondere Immobilie mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten, einem grof3ziigigen
Grundstlick und gehobener Ausstattung. Ein Ort an dem man sich entspannen und zur
Ruhe kommen kann, ein wirklich wahres Juwel, das man unbedingt sehen muss. Wir
haben Ihr Interesse geweckt?! Dann zégern Sie nicht und rufen Sie uns gerne an - wir
freuen uns darauf, Sie kennenzulernen und lhre Fragen personlich zu beantworten!
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Ausstattung und Detalils

- Alarmanlage mit Videolberwachung der Firma Lupus

- zwei Be- und Entliftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung

- elektronisches Sektionaltor in der Garage mit zusatzl. Werkraum

- AuRenbeleuchtung Vorder- und Riickseite

- Einbauktiche der Firma Nolte mit hochwertigen Einbaugeraten

- Einbauktche der Firma Hofemeier mit hochwertigen Einbaugeraten
- Gartenanlage mit neu angelegtem Garten in 2020

- Infrarotsauna im Obergeschoss

- Uberbreite Turen im ganzen Erdgeschoss (behindertengerecht)

- Swimspa im AulRenbereich mit Gegenstromanlage aus dem Jahr 2022 (optional)
- Sauna im Erdgeschoss aus dem Jahr 2022 (optional)

- Verschieferung der Dachbalken
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Alles zum Standort

Dieses Haus befindet sich im Neubaugebiet von Rheinbrohl, einer kleinen Ortsgemeinde
mit rund 4000 Einwohnern im Landkreis Neuwied und liegt im Naturpark Westerwald
zwischen Neuwied und Linz in Rheinnéhe. Rheinbrohl hat dabei einiges zu bieten: die
Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe, ebenso mehrere
Restaurants, Arzte, sowie Grund- und weiterfiinrende Schulen. Durch die
verkehrsgunstige Lage ist Rheinbrohl vor allem fiir Pendler geeignet. Neuwied ist
lediglich ca. 15 km entfernt, Koblenz ca. 30 km. Ebenso ist die Autobahn A 3 in nur
wenige Fahrminuten erreichbar. Quelle und weitere Informationen unter:
www.rheinbrohl.de https://www.rheinbrohl.de/
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 30.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 84.59 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2008. Die Energieeffizienzklasse
ist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Claudia Fischer-Eick

PoststraRe 23 Bad Neuenahr
E-Mail: bad.neuenahr@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




